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1.  Einflihrung

1.1 Problemstellung

Die sog. EU-Richtlinie Gesamtenergieeffizienz von Gebauden vom 16. Dezember
2002 (GebaudeRL 2002/91/EG)" verpflichtet alle EU-Mitgliedsstaaten, einen Ener-
gieausweis fur Gebaude einzufuhren. In Deutschland wurde die EU-Gebadude-
richtlinie mit der Novellierung der Energieeinsparverordnung (EnEV 2007) in natio-
nales Recht umgesetzt. Danach wurde ab dem 1. Juli 2008 der Energieausweis flr
alle Wohn- und Nichtwohngebdude im Bestand bei Verkauf, Vermietung und Lea-
sing von Geb&uden in einem stufenweisen Prozess eingefiihrt.? Dabei soll der Ener-
gieausweis nicht nur die energetische Qualitdt von Gebauden anzeigen und damit
die Transparenz am Immobilienmarkt erhdhen, sondern zudem durch Modernisie-
rungsempfehlungen Anreize flir eine energetische Gebaudesanierung geben und
die Entwicklung innovativer Zukunftstechnologien in diesem Bereich fordern. Damit
stellt der Gebaudeenergieausweis ein wichtiges Instrument im Rahmen der europai-
schen und deutschen Klimaschutz- und Energiepolitik dar, die durch verschiedene
Strategien ihre ambitionierten Energieeinspar- bzw. CO,-Minderungsziele erreichen
will.

Neben massiver Energieeinsparung und dem Ausbau Erneuerbarer Energien stellt
die Steigerung der Energieeffizienz ein Kernelement des klima- und energiepoliti-
schen Konzepts der Bundesregierung dar. Rund ein Drittel des Energieverbrauchs
in Deutschland wird fur die Beheizung von Gebduden und die Bereitstellung von
Warmwasser bendtigt. Bei den Privaten Haushalten, auf die gut 27 % des Energie-
verbrauchs in Deutschland entfallen, nimmt die Raumwarme und Warmwasser-
bereitung rund 83 % der verbrauchten Energie in Anspruch (vgl. Abbildungen 1 und
2). Wenn man sich dann vergegenwartigt, dass rund drei Viertel aller Wohngebaude
vor 1985 errichtet wurden, also bevor die zweite Warmeschutzverordnung in Kraft
trat, wird deutlich, welche enormen Einsparpotenziale im Gebaudebestand stecken.
Nach Angaben des Wuppertal Instituts verbrauchen 77 % der Gebaude 95 % der im
Gebéaudebereich eingesetzten Energie.® Daraus wird unmittelbar ersichtlich, welche
gewaltigen Unterschiede beim energetischen Zustand hinsichtlich des Energiever-
brauchs zwischen alteren und jlingeren Gebaude (etwa ab 1985) bestehen. Durch
Modernisierung- und energetische SanierungsmalRnahmen kénnte hier der Warme-

! Vgl. Europaische Union (2002).
2 vgl. EnEV 2007 (2007).
®  Vgl. Wuppertal Institut (2004), S. 9.



verbrauch um etwa 30 % und der Stromverbrauch um rund 15 % gesenkt werden,
was eine CO,-Reduktion von ca. 25 Mio. Tonnen bedeuten wiirde.*

In Anbetracht knapper werdender Energieressourcen und klimatischer Veranderun-
gen soll der Gebaudeenergieausweis nicht nur das Bewusstsein fiir Energiesparen
und Klimaschutz in der Gesellschaft scharfen, sondern neue Impulse fur konkrete
energiesparende Bau- und ModernisierungsmalRnahmen vermitteln. Die entschei-
dende Frage lautet also, ob und inwieweit der Energieausweis in der Lage sein wird,
entsprechende Marktanreize fir die energetische Gebaudesanierung zu geben und
vermehrt Investitionen in diesem Bereich auszulésen. Im Handwerk erhofft sich vor
allem das Bau- und anlagentechnische Handwerk eine spurbare Belebung der Ge-
schaftstatigkeit und positive Umsatz- und Beschaftigungseffekte: Zum einen durch
die Ausstellung der Energieausweise, zum anderen durch entsprechende (Folge-)
Auftrdge bei der energetischen Gebdudesanierung.

Abbildung 1: Struktur des Energieverbrauchs in Deutschland (2008)
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* Vgl. Thomschke, C. (2005), S. 15.




Abbildung 2: Struktur des Energieverbrauchs der privaten Haushalte (2007)
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Quelle: Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen (2009); eigene Darstellung

Ob und inwieweit der Gebaudeenergieausweis die in ihn gesetzten Erwartungen tat-
sachlich erfillen und damit zu einem wirksamen energie- und klimaschutzpolitischen
Instrument wird, wird sich erst im Laufe der nachsten Zeit erweisen. In der vor-
liegenden Arbeit sollen die handwerksrelevanten Marktpotenziale durch den

Energieausweis identifiziert und grob abgeschatzt werden.

1.2 Zielsetzung

Ziel der vorliegenden Arbeit ist es, die Marktpotenziale des Handwerks durch den
Gebaudeenergieausweis aufzuzeigen. Im Mittelpunkt der Untersuchung stehen fol-

gende Fragestellungen:

Wie viele Wohngebaude im Bestand sind von der Einflhrung des Energieaus-
weises innerhalb der nachsten 10 Jahre betroffen bzw. wie viele Energieaus-

weise werden voraussichtlich ausgestellt?

Wie gro wird in den nachsten 10 Jahren Uberschlagig die Zahl bzw. der Anteil

der Energieausweise sein, die vom Handwerk ausgestellt wird?

Welche Chancen und Marktpotenziale ergeben sich fir das Handwerk aus der
Einflhrung des Gebaudeenergiepasses in den verschiedenen Tatigkeitsberei-

chen der energetischen Gebaudesanierung?




e Inwiefern liegen unterschiedliche Interessenlagen der involvierten Akteure
(Eigenheimbesitzer, Vermieter) bei energetischen Gebaudeinvestitionen vor, die
sich unter Umstanden als Investitionshindernis erweisen (Investor-Nutzer-
Dilemma)?

1.3 Datengrundlage und Aufbau der Arbeit

Die oben aufgeworfenen Fragestellungen wurden im Wesentlichen mittels einer
Sekundaranalyse der vorhandenen Literatur und des verfigbaren Datenmaterials
untersucht. Dem Prognosemodell Uiber die Zahl der bis 2018 auszustellenden Ener-
gieausweise im Wohngebaudebestand in Deutschland liegen hauptsachlich Daten
des Statistischen Bundesamtes zur Gebaudestruktur in Deutschland zugrunde. Ins-
besondere wurden die Mikrozensus Zusatzerhebung Bautétigkeit und Wohnungen
des Jahres 2002° sowie die Fortschreibung der Statistik Gebaude und Wohnungen®
herangezogen. Ferner sind Daten von Gewos und der Techem AG in die Berech-
nungen eingeflossen.

Darlber hinaus wurden verschiedene Gutachten fir die Zwecke der Untersuchung
ausgewertet. Hierzu gehdren vor allem der Schlussbericht Uber die Evaluation des
Feldversuchs der Deutschen Energie-Agentur (dena),” einschldgige Gutachten des
Bremer Energie Instituts® sowie eine breit angelegte Marktforschungsstudie der
Heinze AG® iiber den Modernisierungsmarkt in Deutschland.

Zunachst werden im Kapitel 2 die wesentlichen Elemente des am 1. Juli 2008 in
Kraft getretenen Gebaudeenergieausweises dargestellt. Neben der konkreten Aus-
gestaltung des Passes werden in diesem Kapitel kurz auf den Hintergrund fir die
Einflhrung des Passes sowie den Feldversuch der dena eingegangen, der im Vor-
feld einige aufschlussreiche Erkenntnisse erbrachte.

Im anschlieRenden Kapitel 3 sollen die handwerksrelevanten Marktpotenziale durch
den Gebaudeenergieausweis identifiziert werden. Zu diesem Zweck wird zunachst
ermittelt, wie grol die Zahl der betroffenen Wohngebaude im Bestand ist, fir die in
den nachsten Jahren bis 2018 ein Energiepass ausgestellt werden muss (Verkaufe,
Vermietungen, freiwillige Ausstellung). Die Prognose der betroffenen Gebaude dient
als Grundlage fur die Marktpotenzialanalyse.

° Vgl. Statistisches Bundesamt (2004).

6 Vgl. Statistisches Bundesamt (2007).

" Vgl. Gruber, E. u. a. (2005).

8 Vgl. Clausnitzer, K.-D. und Dittrich, J. (2004) sowie Clausnitzer, K.-D. u. a. (2007).
Vgl. Heinze Modernisierungsmarktstudie (2008).



Das Handwerk ist in zweierlei Hinsicht vom Gebaudeenergieausweis betroffen: Zum
einen gehdrt eine Reihe von Handwerkszweigen zu den Ausstellungsberechtigten.
Hier stellt sich die Frage, wie grof3 in den nachsten Jahren die Zahl bzw. der Anteil
der Energiepasse sein wird, die vom Handwerk ausgestellt werden. Von entschei-
dender Bedeutung wird dabei sein, wie sich die auszustellenden Energiepasse auf
die einzelnen Gebaudearten (Ein- und Zweifamilienhduser, Mehrfamilienhauser)
aufteilen und inwieweit sich der bedarfsorientierte Ausweis gegeniber dem ver-
brauchsorientierten Ausweis durchsetzen kann. Hier liefert der dena-Feldversuch
erste aufschlussreiche Erkenntnisse.

Zum anderen soll in diesem Kapitel grob abgeschatzt werden, welche Marktpotenzi-
ale sich fir das Handwerk in den nachsten Jahren im Bereich der energetischen
Gebaudesanierung ergeben. Zu diesem Zweck wird eine breit angelegte Unter-
suchung Uber den Modernisierungsmarkt in Deutschland auf die energetisch rele-
vanten Sanierungs- bzw. Modernisierungsfelder hin analysiert. Daneben werden die
fur die energetische Gebaudesanierung relevanten Forderprogramme der KfW
(CO2-Gebaudesanierungsprogramm, Wohnraum-Modernisierungsprogramm) aus-
gewertet, um Hinweise auf GréRenordnung und Verwendungszweck der hier zuge-
sagten Mittel zu bekommen.

AbschlielRend werden noch einmal die wichtigsten Ergebnisse zusammengefasst
und ein Resiimee gezogen hinsichtlich der Frage, ob der Gebaudeenergieausweis
geeignet ist, entsprechende Marktanreize flr die energetische Gebaudesanierung
zu geben und tatsachlich die Investitionen in diesem Bereich zu forcieren.



2. Der Gebaudeenergieausweis

21 Hintergrund

Die Anfange des Gebaudeenergieausweises gehen bis in das Jahr 1992 zurlck, als
erstmals auf dem Weltgipfel in Rio der Klimaschutz und die Stabilisierung der Treib-
hausgase im Mittelpunkt der Gesprache fihrender Industrienationen standen. Finf
Jahre spater wurden die Beschlisse im Rahmen des Kyoto-Protokolls konkretisiert
und festgeschrieben. Mittlerweile ist das Protokoll von 172 Staaten ratifiziert worden
und vélkerrechtlich verpflichtend.™

Im Kyoto-Protokoll gaben die Europaische Union und Deutschland die verbindliche
Zusage, durch effektive MalRinahmen bis 2012 im Vergleich zu 1990 fur eine Redu-
zierung der Treibhausgase um 8 bzw. 21 % zu sorgen. Damit nimmt insbesondere
Deutschland eine Vorreiterstellung beim globalen Klimaschutz ein.

Im Jahr 2005 beschloss die Bundesregierung ein Klimaschutzprogramm mit dem
erklarten Ziel, die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen zu verringern und gleich-
zeitig durch die Steigerung der Energieeffizienz und die Nutzung erneuerbarer
Energien die Versorgungssicherheit und eine wirtschaftliche Energienutzung sicher-
zustellen. Dafur wurden im Rahmen des Programmes vier Aktionsfelder im Gebaude-
bereich festgesteckt:

e Eine intensive Offentlichkeitsarbeit zum Thema Energieeffizienz und Umwelt-
schutz im Gebaudebereich durch Veranstaltungen, Marketingkampagnen, Fach-
konferenzen und Pressearbeit;

e FordermalRnahmen durch verschiedene Programme, z.B. KW Férderprogramm
zur energetischen Gebaudesanierung;

e Unterstitzung von Forschung und Entwicklung im Bereich energieeffizientes
Bauen, erneuerbare Energien und umweltschonender Technologien;

e Gewahrleistung wirksamer ordnungsrechtlicher Grundlagen."

Hintergrund dieser klaren Ausrichtung auf Energieeffizienzmalinahmen im Bau- und
Wohnungsbereich bilden Erkenntnisse uUber den unter energetischen Gesichts-
punkten bestehenden mangelhaften Gebaudezustand in den europaischen Landern
und die unzureichenden Investitionen in energetische Sanierungsmalnahmen wah-
rend der letzten Jahrzehnte. In der Europaischen Union entfallen ca. 40 % des
Energieverbrauches auf die Beheizung, Warmwasserbereitung und Stromversor-

10 Vgl. Energieagentur NRW (2008).

M Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2008).



gung von Gebauden.? Im Hinblick auf das Bestreben, eine nachhaltige Reduzie-
rung klimaschadlicher Treibhausgase zu erreichen, kommt somit den Energieein-
sparpotenzialen im Gebaudebereich eine entscheidende Bedeutung zu, denn es
wird geschatzt, dass rund 23 % des gesamten CO,-Ausstolies auf den Energiever-
brauch in Wohnungen zuriickzufilhren ist."® Als Konsequenz erlieR die Europaische
Gemeinschaft die Gebauderichtlinie (2002/91/EG) Uber die Gesamtenergieeffizienz
von Gebauden, die als eine wichtige Schliisselkomponente in Artikel 7 die flachen-
deckende und obligatorische Einfihrung eines Gebaudeenergieausweises sowohl
fur Neu- als auch fir Altbauten in allen EU-Mitgliedsstaaten vorsah und am
4. Januar 2002 in Kraft trat.

Auf nationaler Ebene wurden die Anforderungen der EU-Gebauderichtlinie mit der
Novellierung der Energieeinsparverordnung (EnEV 2007) umgesetzt, die am
1. Oktober 2007 in Kraft trat." Mit der EnEV 2007 wird erstmals die Ausstellung von
Energieausweisen in Bestandsgebauden ab dem 1. Juli 2008 schrittweise verpflich-
tend eingefiihrt. Fir Neubauten und grofRere Umbauten sind Energieausweise
schon seit dem Jahr 2002 vorgeschrieben. Fir die Durchfiihrung, Zustandigkeiten
und die Kontrolle der Anforderungen der EnEV sind die einzelnen Bundeslander zu-
standig. In entsprechenden Durchfuhrungsverordnungen werden die Regelungen
auf Landerebene festgeschrieben und kontrolliert.

Um eine moglichst reibungslose und bundeseinheitliche Einfihrung der Passe zu
gewahrleisten und seine Verstandlichkeit und Praxistauglichkeit zu testen, wurden
im Auftrag der Deutschen Energie-Agentur dena im Vorfeld ein umfangreicher Feld-
versuch sowie eine Marktvorbereitungskampagne durchgefihrt, deren wichtigste
Ergebnisse im folgenden Kapitelabschnitt vorgestellt werden.

2.2 Feldversuch und Marktvorbereitungskampagne der Deutschen
Energie-Agentur

Die dena organisierte im Zuge der Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie in nationa-
les Recht und der damit verbundenen Einfiihrung des Gebaudeenergieausweises
fur Wohngebaude von Herbst 2003 bis Ende 2004 einen bundesweiten Feldver-
such, der vom Fraunhofer-Institut fir System- und Innovationsforschung (ISl), dem
Fraunhofer-Institut fiir Bauphysik (IBP) und dem Oko-Institut durchgefiihrt wurde.'
Insgesamt nahmen 33 Einrichtungen aus der Wohnungswirtschaft (Wohnbaugesell-

12 Vgl. Energieagentur NRW (2008).

13 Vgl. Deutsche Bank Research (2008), S. 36.

14 Vgl. EnEV 2007 (2007).

15 Vgl. zu den folgenden Ausfiihrungen Gruber, E. u. a. (2005), S.2f.



schaften, Energieberatungseinrichtungen, Verbande des Handwerks, Kommunen
etc.) an dem Feldversuch teil. Dabei wurde Wert darauf gelegt, dass jeder Teilneh-
mer im Durchschnitt etwa 100 Energiepasse ausstellt und eine moglichst grofle
Bandbreite an verschiedenen Akteuren (Eigentimer, Wohnbaugesellschaften, Mie-
ter etc.), GebaudegrdlRen und Gebaudealtersklassen durch den Feldversuch abge-
deckt wurde. Letztendlich standen fast 4.000 Datensatze fir die Auswertung zur
Verfligung, wobei Ein- und Zweifamilienhauser im Feldversuch stark unterreprasen-
tiert (35 % gegenuber 82 % nach Mikrozensus 2002), Mehrfamilienhduser dagegen
umgekehrt stark Uberreprasentiert waren (65 % gegenuber 18 %). Auch die alteren
Baualtersklassen waren im Feldversuch gegenlber der tatsachlichen Altersstruktur
der Wohngebaude etwas starker vertreten. '

Insgesamt waren 393 Aussteller an dem Feldversuch beteiligt, wobei hinsichtlich der
Qualifikation der Aussteller die Vor-Ort-Energieberater mit fast 40 % die am starks-
ten besetzte Ausstellergruppe war, gefolgt von den gepriften Beratern des Hand-
werks und den Bauvorlageberechtigten mit jeweils 23 % und der kleinsten Ausstel-
lergruppe, der EnEV-Berechtigten, mit 16 %. Als Hilfsmaterialen wurden die Teilneh-
mer von der dena mit entsprechender Software, Arbeitsheften, wissenschaftlichen
Beratern und einem Regelwerk Uber die Ziele, Vorgehensweisen und Anforderun-
gen bezuglich der Passerfassung bzw. -ausstellung ausgestattet.

Zielsetzung und methodisches Vorgehen

Ziel des Feldversuches war es, den dena-Prototyp des Energieausweises zu opti-
mieren und Erkenntnisse in den Bereichen Praxistauglichkeit der Berechnungsver-
fahren, Durchfiihrungsprozedere, Marktakzeptanz und Marktwirkung des Instru-
mentes zu gewinnen. Auf Grundlage einer begleitenden Evaluation des Feldversu-
ches sollte die Passerstellung im Einzelnen dokumentiert und ausgewertet werden,
um mit Hilfe der daraus gewonnenen Erkenntnisse und Erfahrungen die Umsetzung
der bundeseinheitlichen Passeinflihrung in Deutschland effizient zu gestalten und
Markteinfihrungsstrategien bzw. Handlungsempfehlungen zur Marktvorbereitung zu
entwickeln. Ein besonderes Augenmerk lag dabei auf der Evaluation der Verstand-
lichkeit und Umsetzbarkeit der Modernisierungsempfehlungen. Ein weiterer wichti-
ger Aspekt in diesem Zusammenhang war die Frage, inwieweit die Passe zu tat-
sachlichen Investitionen bzw. Malinahmen im Bereich der energetischen Gebaude-
sanierung fuhren und welche Akteure hierbei involviert sind. Darliber hinaus sollten
im Feldversuch zusatzliche Einflussfaktoren aus dem soziodkonomischen Umfeld

'® " Vgl. Gruber, E. u.a. (2005), S. 7ff.



betrachtet und potenziellen Interessenkonflikten zwischen Eigentiimern, Mietern und
Wohnbaugesellschaften Rechnung getragen werden."”

Insgesamt sollte der Feldversuch unter Berlicksichtigung struktureller Merkmale zu
aussagefahigen Ergebnissen fiir ein breites Spektrum unterschiedlicher Interessen-
gruppen, Regionen, Qualifikationsanforderungen, Berechnungsverfahren und Um-
setzungskriterien fihren.

Methodisches Vorgehen und Datengrundlage

Die Ergebnisse des Feldversuchs beruhen im Wesentlichen auf einer Auswertung
der Energiepass-Datenbank, einer Befragung von Gebdudeeigentimern als Auf-
traggeber fiur Energiepasse und deren Mietern sowie einer Befragung der Aussteller
der Energiepasse.”® In der Datenbank mit den von den Ausstellern eingespeisten
Energiepassdaten standen insgesamt 3.925 Datensatze zu Verfligung.

Marktakzeptanz und Verstédndlichkeit

Im Hinblick auf die Verstandlichkeit und die Marktakzeptanz wurden die Teilnehmer
des Feldversuchs in vier Gruppen unterteilt: Eigenheimbesitzer, private Vermieter,
Mieter und Wohnbaugesellschaften. Die grofte Gruppe mit tGber 400 Befragten bil-
deten dabei die Ein- und Zweifamilienhausbesitzer. Fir die Auswertung der Gruppe
der Mieter stand letztendlich leider nur eine Anzahl von flinf telefonischen Tiefen-
interviews zur Verfliigung.

Fur die drei erst genannten Gruppen waren das Interesse an Energieeinsparung
und der Wunsch, Uber die energetische Qualitdt des Gebaudes informiert zu wer-
den, die Hauptgriinde fur die Ausstellung eines Energiepasses. Die Mehrheit der
Teilnehmer ist durch die Presse oder die jeweiligen regionalen Energieagenturen
Uber die bevorstehende gesetzlich verpflichtende Einfiihrung des Energieausweises
informiert worden. Dabei wurde in vielen Fallen die Passausstellung in eine schon
vorher geplante Energieberatung oder Sanierungsmalinahme im Zuge eines KfW-
Antrages integriert, so dass der Energiepass als solches lediglich als Nebeneffekt
wahrgenommen wurde.

Als Hauptgrunde fur das gezeigte Interesse an Energieeinsparmal3nahmen wurden
die hohen bzw. steigenden Energiekosten sowie Umweltbewusstsein allgemein ge-
nannt. Dabei sieht sich die Gruppe der Wohnbaugesellschaften in einer Vorreiter-
rolle, da hier vielfach bereits vor der Passeinflihrung energiesparende Baumal}-

i Vgl. ebenda, S. 3ff.
18 Vgl. ebenda, S. 5f.
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nahmen durchgefuhrt worden sind. Damit sind zum einen die Betriebskosten fur die
Mieter gesenkt worden, zum anderen konnte dadurch der Wert der Objekte am Im-
mobilienmarkt gesteigert werden. In einem gewissen Widerspruch hierzu steht aller-
dings die Aussage der Wohnbaugesellschaften, dass der energetischen Qualitat als
Miet- bzw. Kaufkriterium keine allzu grolRe Bedeutung im Mehrfamilienhausbereich
zukommt, wohingegen die Lage und der Preis von Wohnobjekten als entscheidende
Kriterien flr eine Kauf- bzw. Mietentscheidung angegeben wurden. Nach Angaben
der Mieter selbst stellt die energetische Qualitat eines Wohnobjektes jedoch durch-
aus bereits heute ein wichtiges Entscheidungskriterium fur die Wohnungswahl auf
dem Wohnungsmarkt dar. Ein guter energetischer Zustand des Gebaudes wird nach
Ansicht der Gruppe der Mieter kiinftig noch an Bedeutung und Akzeptanz fir die
Wohnqualitat gewinnen, wozu der Energiepass einen bedeutenden Beitrag leistet
und somit seitens der Mieter eine hohe Marktakzeptanz erfahrt.

Ebenso wie die Mieter messen auch die Eigenheimbesitzer der energetischen Qua-
litdt und den damit verbundenen Betriebskosten eine groRe Bedeutung zu. Die auf-
fallende Diskrepanz beziiglich der Bedeutungseinschatzung des energetischen Zu-
standes eines Wohnobjektes zwischen Eigenheimbesitzern und Mietern einerseits
sowie Wohnbaugesellschaften andererseits weist auf potenzielle Interessenkonflikte
zwischen den verschiedenen Akteuren auf dem Wohnungsmarkt hin.'®

Alles in allem ist der Energieausweis von den privaten Eigentimern und einem Teil
der Wohnungsbauunternehmen mit einer hohen Zufriedenheit aufgenommen wor-
den. Sowohl das Prozedere der Passerstellung als auch die Arbeit der Aussteller
wurde positiv bewertet. Das Gesamterscheinungsbild des Passes wirkte nach Ein-
schatzung der Befragten ansprechend, die verwendeten Darstellungen und Begriffe
wurden weitgehend verstanden. Insgesamt fiel die Beurteilung des Passes nach
den Kriterien Umfang, Aussagekraft, Seriositat, Anschaulichkeit sehr positiv aus,
obwohl sich ein Teil der Wohnungsbauunternehmen kritisch auferte.

Hinsichtlich der bevorzugten Qualifikation der Aussteller ergab der Feldversuch,
dass sich Eigenheimbesitzer und Privatvermieter am haufigsten Energieberater als
Passaussteller winschen, wahrend von den Wohnbaugesellschaften Ingenieure am
haufigsten genannt wurden. Schornsteinfeger spielen bei den Eigenheimbesitzern
eine Uberdurchschnittlich groRe Rolle. Andere Handwerker aul3er Schornsteinfeger
wurden explizit kaum genannt.?® Im Feldversuch selbst waren von der Qualifikation
her knapp ein Viertel (23 %) der Passaussteller gepriifte Gebdudeenergieberater im
Handwerk. lhre Kundengruppe rekrutierte sich Uberwiegend aus privaten Eigen-
heimbesitzern.

' Vgl. ebenda, S. 24f.
2 vqgl. ebenda, S. 26ff.
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Die Tiefeninterviews ergaben eine eindeutige Praferierung von Ingenieuren und
Architekten als Passaussteller, was auf gewisse Vorbehalte gegeniber Handwer-
kern schlief3en lasst. So wurden in den Interviews von einem Teil der Eigenheim-
besitzer Skepsis gegentiber Handwerkern wegen moglicherweise fehlender Neutra-
litdt oder fehlender Gesamtkompetenz gedulRert. Andere wiederum gaben durchaus
positive Erfahrungen mit Handwerkern an, so dass sich in den Interviews beim
Handwerk als Passaussteller unter dem Strich ein ambivalentes Verhaltnis ergibt. In
der abschlieRenden schriftlichen Befragung zum Feldversuch waren allerdings keine
nennenswerten Unterschiede mehr hinsichtlich der Zufriedenheit mit den verschie-
denen Passausstellern zu erkennen.

Kostenaspekte

Wichtige Untersuchungsaspekte im Rahmen des Feldversuches waren die mit der
Passausstellung verbunden Kosten, die Preistoleranz der verschiedenen Parteien
und die Kostendeckung. Die Auswertungen ergaben, dass eine relativ grole Anzahl
an Passen im Untersuchungszeitraum kostenlos, mit Hilfe von Subventionen oder
im Zuge einer Energieberatung erstellt worden ist; im Bereich der Eigenheimbesitzer
machten diese sogar Uber 50 % aus, was die Ergebnisse beeinflusst haben kdnnte.
Dabei lag der durchschnittliche Zeitaufwand fur eine Passausstellung nach dem
ausflhrlichen Verfahren im Einfamilienhausbereich zwischen drei bis sechs Stun-
den, bei Mehrfamilienhausern bei finf bis zehn Stunden. Wenn nach dem Kurzver-
fahren vorgegangen worden ist, lag der Zeitaufwand fur alle Gebaudegrofen bei
durchschnittlich drei bis sechs Stunden. Bei einem Stundenlohn von ca. 50 Euro
ergaben sich somit durchschnittlich 200 bis 500 Euro pro Passausstellung, wobei
die Bandbreite im Mehrfamilienhaus tendenziell Uber der beim Einfamilienhaus lag.

Hinsichtlich der Angemessenheit der Kosten konnte eine relativ hohe Toleranz-
bereitschaft bei den Eigenheimbesitzern und Privatvermietern festgestellt werden.
Dagegen war die Preistoleranz bei den Wohnbaugesellschaften deutlich geringer:
Etwa 30 % von lhnen sahen die Kosten als zu hoch an gegenuber nur 7 % bei den
Eigenheimbesitzern und 12 % bei den Privatvermietern. Insgesamt wurden alle
Preisstufen, die unter 500 Euro lagen, von den Befragten als angemessen einge-
stuft, bei Kosten, die Gber 500 Euro lagen, waren es nur noch 5 % der Befragten.

Die Mehrzahl der Honorare der Passaussteller lag fir alle angewendeten Verfahren
und Einsatzfelder durchschnittlich zwischen 100 bis 200 Euro, wobei im Mehrfamili-
enhausbereich die Honorare tendenziell etwas hdher lagen als im Einfamilienhaus-
bereich. Jedoch gaben 71 % der befragten Aussteller an, dass sie zu diesen Prei-
sen keine Kostendeckung erzielen konnten. Allerdings weichen die Angaben der
Aussteller bezlglich moéglicher kostendeckender Preise von 50 Euro bis 1.200 Euro
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relativ stark voneinander ab, so dass in vielen Bereichen noch Kosteneinsparpoten-
ziale bestehen diirften.?’

Beurteilung des Energieausweises aus Sicht der Aussteller

Das Urteil der Aussteller bezlglich der Ausgestaltung und Wirkung des Energiepas-
ses als praktikables Instrument fallt insgesamt positiv aus. Die Mehrzahl rechnet mit
einem splrbaren regionalen Wirtschaftsimpuls. GroRe Hoffnungen werden vor allem
in durch den Energiepass angestoliene Investitionen im Bereich der energetischen
Gebaudesanierung gesetzt. Jedoch wiinschen sich die Aussteller einen weiterflih-
renden Informations- und Erfahrungsaustausch im Rahmen von Netzwerken und
eine Verbesserung im Handling.

Einen interessanten Aspekt stellt die ausstellerspezifische Akquisition von Kunden
dar. Die Berater des Handwerks und die Schornsteinfeger sind vorrangig im Bereich
der privaten Hausbesitzer tatig, wodurch sich eine zeitintensive und relativ aufwan-
dige Betreuung ergibt. Andere Ausstellergruppen kénnen hier wesentlich leichter
Synergien realisieren, da sie zumeist flr gro3e Firmen bzw. Wohnbaugesellschaften
arbeiten und im Mehrfamilienhausbereich tatig sind.

Einige Wohnbaugesellschaften gaben an, den Energieausweis wegen der Moderni-
sierungsempfehlungen nicht an die Mieter weitergeben zu wollen, da sie diesbezlg-
lich Druck seitens der Mieter befiirchten. Sie sehen dartber hinaus die Gefahr, dass
der Pass méglicherweise Anlass fiir Mietminderungsanspriiche sein kdnnte.??

Wirkung des Energieausweises

Hinsichtlich der zentralen Frage, welche Rolle der Energieausweis fiir die Durchfih-
rung energiesparender Malinahmen spielt, wurden im Feldversuch erhebliche Un-
terschiede zwischen privaten Eigenheimbesitzern und Wohnbaugesellschaften
deutlich. Wahrend immerhin bei knapp 30 % der Eigenheimbesitzer der Energie-
pass den Anstol3 fir ModernisierungsmalRhahmen gab, war dies bei den Wohnbau-
gesellschaften nicht einmal bei 10 % der Fall. Entsprechend spielte der Energiepass
bei der Halfte von ihnen bei Modernisierungsinvestitionen auch keine Rolle, bei den
privaten Eigenheimbesitzern waren es dagegen nur gut 20 %.%

Die Tiefeninterviews ergaben, dass dem Pass weniger eine Initialfunktion zukommt,
dass er aber gleichwohl oft Ausléser ist, wenn Uber Modernisierungsmafinahmen

2 Vgl. ebenda, S. 31ff.
2 vqgl. ebenda, S. 33ff.
B Vgl. ebenda, S. 41ff.
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bereits nachgedacht worden ist. Hier ist haufig bereits eine Energieberatung vor Ort
erfolgt, die zu konkreten Modernisierungsempfehlungen fiihrte. Denn die kurzen
Modernisierungstipps im Energiepass sind in der Regel fiir eine Umsetzung nicht
ausreichend, kénnen aber eine Bestatigung bereits ins Auge gefasster Plane durch
einen unabhangigen Energieberater und somit eine wichtige Entscheidungshilfe
darstellen. Wohnbaugesellschaften dagegen bendtigen die Modernisierungsemp-
fehlungen im Energiepass im Grunde nicht, da sie im Allgemeinen Uber eigene
Fachleute verfligen, die die Modernisierungs- bzw. Sanierungsmaflnahmen unab-
hangig von Empfehlungen im Energiepass planen und durchfuhren. Von daher ist
zu erwarten, dass sich der Energieausweis in erster Linie bei den privaten Eigen-
heimbesitzern, insbesondere wenn sie ihr Haus selbst nutzen, durchsetzt und ent-
sprechende Modernisierungsinvestitionen bewirkt.

Der Feldversuch hat gezeigt, dass der Energieausweis auch in den Fallen, wo keine
ModernisierungsmalRnahmen durchgeflihrt wurden, bei Eigenheimbesitzern und
Privatvermietern zumindest zu einer Sensibilisierung in den Bereichen Energiespa-
ren und Klimaschutz gefuhrt hat. So sind gut 70 % der Eigenheimbesitzer und
Privatvermieter der Uberzeugung, dass von den Hauseigentiimern durch die Einflh-
rung des Energiepasses zukiinftig allgemein mehr fir die Energieeinsparung in den
Gebauden getan wird. Von den Wohnbaugesellschaften teilen dagegen nur 40 %
diese Ansicht. Deshalb dirfte sich eine Marktwirkung primar bei den selbstnutzen-
den Eigenheimbesitzern zeigen und sich erst verzdgert auf dem gesamten Woh-
nungsmarkt einstellen.

Gesamtbeurteilung und Empfehlungen

Zusammenfassend lasst sich als Ergebnis des dena-Feldversuchs feststellen, dass
der Gebaudeenergieausweis insbesondere von den privaten Eigentimern sehr gut
angenommen und fur sehr sinnvoll gehalten wird. Viele Privatvermieter ebenso wie
Eigennutzer sind daran interessiert, den energetischen Zustand ihrer Objekte zu
kennen und hierliber eine Bestatigung von neutraler, kompetenter Stelle zu erhal-
ten. Dabei stie der Energieausweis im Feldversuch bei den selbstnutzenden
Eigenheimbesitzern auf die grote Akzeptanz.

Die im Rahmen des Energiepasses gegebenen Modernisierungsempfehlungen
konnen zwangslaufig nur kurze und knappe Hinweise auf als vordringlich erachtete
Modernisierungsmalnahmen sein, die jedoch fiir eine unmittelbare Umsetzung zu
wenig detailliert sind. Deshalb kann der Energieausweis auch keine ausfuhrliche
Energieberatung ersetzen, die spatestens dann zweckmafig ist, wenn die empfoh-
lenen Modernisierungsmafinahmen konkret realisiert werden sollen. Die Modernisie-
rungsempfehlungen in Kurzform sind dennoch sinnvoll, da sie eine wichtige Ent-
scheidungshilfe darstellen und zur Entscheidungsfindung beitragen, zumal wenn es
sich um bereits ins Auge gefasste Modernisierungsmafinahmen handelt. Ebenso
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hilfreich sind die Hinweise Uber dadurch erzielbare Energieeinsparungen. Letztlich
liegt es an den Ausstellern, Eigentimer zu motivieren, die Vorschldge umzusetzen
und in diesem Zusammenhang von der Zweckmaligkeit einer ausfiihrlichen Ener-
gieberatung zu (iberzeugen.?*

Ubersicht 1:  Die wichtigsten Ergebnisse des dena-Feldversuchs im Uberblick

Der Gebaudeenergieausweis stoflt bei Eigentimern und Mietern auf eine
hohe Akzeptanz.

Handwerker als Passaussteller kommen vor allem im Ein- und Zweifamilien-
hausbereich sowie bei kleineren Mehrfamilienhdusern zum Zuge. Vereinzelt
bestehen allerdings auch gewisse Vorbehalte gegenliber Handwerkern wegen
vermeintlich nicht gegebener Neutralitat bzw. méglicher Interessenkonflikte.

Die Kosten flr die Erstellung eins Energieausweises lagen im Feldversuch je
nach Gebaudetyp zwischen 200 und 500 Euro und wurden von den Eigenti-
mern zumeist als angemessen angesehen. Viele Wohnbaugesellschaften
beurteilten die Kosten dagegen als zu hoch.

Der Energieausweis durfte sich vor allem bei privaten Eigenheimbesitzern
durchsetzen und Impulse flir energetische ModernisierungsmaRnahmen ver-
mitteln. Im Feldversuch gab der Energiepass fir immerhin knapp 30 % der
Eigenheimbesitzer den Anstol} fur energetische Modernisierungsinvestitionen.

Bei den Wohnbaugesellschaften spielt dagegen der Energieausweis als Aus-
I6ser flur Modernisierungsmallnahmen aufgrund des Investor-Nutzer-
Dilemmas nur eine untergeordnete Rolle. Hier durfte auf langere Sicht primar
der Wettbewerb auf dem Mietwohnungsmarkt fiir energetische Modernisie-
rungsinvestitionen sorgen, um durch glnstige Betriebskosten die Vermark-
tungschancen der Mietwohnungen zu erhéhen.

Der Energieausweis mit seinen gebaudespezifischen Modernisierungs-
empfehlungen stellt eine wichtige Entscheidungshilfe fur die privaten Eigen-
tumer dar. Dennoch kann er in der Regel keine ausfuhrliche Energieberatung
ersetzen, wenn die empfohlenen Modernisierungsmallnahmen umgesetzt
werden sollen.

Hinsichtlich der beabsichtigten Wirkung des Energieausweises wird es letzt-
lich entscheidend darauf ankommen, inwieweit die Passaussteller die Eigen-
timer motivieren kénnen, die empfohlenen ModernisierungsmalRnahmen auch
tatsachlich umzusetzen.

Vgl. ebenda, S. 93ff.
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Die groRRten Marktwirkungen des Energieausweises sind ebenfalls bei den privaten
Eigenheimbesitzern, insbesondere bei den Selbstnutzern, zu erwarten. Hier ist das
Eigeninteresse an einem guten energetischen Zustand des Gebaudes naturgemaf
am starksten ausgepragt, da diese die Heizkosten unmittelbar selbst zahlen mus-
sen. So hat im Feldversuch der Energiepass immerhin bei fast jedem dritten priva-
ten Eigenheimbesitzer den Anstod flr energetische Modernisierungsinvestitionen
gegeben. Bei den Wohnbaugesellschaften spielt dagegen der Energieausweis als
Ausloser fir Modernisierungsmafinahmen auf Grund unterschiedlicher Interessen-
lagen offenbar nur eine untergeordnete Rolle: Hier sind Zahler (Investor) und Profi-
teur (Nutzer) von energiesparenden MaflRnahmen nicht identisch, so dass kein bzw.
nur ein geringer Anreiz besteht, die im Energiepass empfohlenen Modernisierungs-
maflinahmen durchzufihren. Dennoch dirfte sich auf lange Sicht auch bei den
Wohnbaugesellschaften der Druck verstarken, flr einen guten energetischen Zu-
stand ihres Wohnungsbestandes zu sorgen, da angesichts hoher Energiepreise
glinstigen Heizkosten eine immer gréRere Bedeutung bei Mietwohnungen zukom-
men wird.

2.3 Ausgestaltung

Mit der EnEV 2007, die am 1. Oktober 2007 in Kraft trat, hat Deutschland die EU-
Gebauderichtlinie aus dem Jahr 2002 umgesetzt, nach der die Mitgliedsstaaten der
EU verpflichtend einen Energieausweis fir alle Gebaude, also auch fir Bestands-
gebaude einfiihren missen. Der Energieausweis ist schrittweise ab dem 1. Juli
2008 bei Verkauf, Vermietung bzw. Verpachtung und Leasing von Immobilien Pflicht
geworden. Fur Neubauten ist der Energieausweis bereits seit 2002 vorgeschrieben.
Die Glltigkeitsdauer des Energieausweises betragt zehn Jahre.

Durch den Energieausweis soll mehr Transparenz auf dem Immobilienmarkt ge-
schaffen werden. Der Energieausweis informiert Uber die energetische Qualitat
eines Gebaudes und Uber den Energieverbrauch. Durch konkrete Modernisierungs-
empfehlungen werden realisierbare Einsparpotenziale aufgezeigt. Dadurch sollen
die Hausbesitzer zu Investitionen in ihre Gebaude veranlasst werden, um auf diese
Weise eine deutliche Reduktion des Energieverbrauchs im Gebaudebereich zu er-
reichen.

Zeitplan der Einfiihrung

Die Einfihrung des Energieausweises erfolgte aus den oben genannten Anlassen
stufenweise nach Gebaudeart und Baualter:

e ab 1. Juli 2008 fur Wohngebaude, die bis zum Jahr 1965 fertig gestellt wurden

e ab 1. Januar 2009 fir spater errichtete Wohngebaude
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e ab 1. Juli 2009 fir alle Gebaude (auch Nichtwohngebaude)

Ab den genannten Terminen muss der Eigentiimer bei Verkauf und Vermietung den
Energieausweis potenziellen Kaufern bzw. Mietern vorlegen.

Bedarfs- oder Verbrauchsausweis

Den Energieausweis gibt es in zwei Varianten — als Bedarfs- oder Verbrauchsaus-
weis. Wahrend der bedarfsorientierte Pass Auskunft Gber den energetischen Zu-
stand eines Gebaudes auf der Grundlage einer technischen Analyse des Gebaudes
gibt, informiert der verbrauchsorientierte Pass lediglich iber den Energieverbrauch
der Gebaudenutzer fir Heizung und Warmwasser in den letzten drei Jahren.

Bis zum 30. September 2008 bestand generelle Wabhlfreiheit zwischen einem be-
darfs- und einem verbrauchsorientierten Pass. Seitdem muss flir Bestandsgebaude
mit weniger als finf Wohnungen, fiir die ein Bauantrag vor dem 1. November 1977
gestellt wurde, ein Bedarfsausweis erstellt werden. Eine Ausnahme besteht nur
dann, wenn z.B. durch zwischenzeitlich erfolgte ModernisierungsmafRnahmen das
Warmeschutzniveau der ersten Warmeschutzverordnung von 1977 erreicht wird. In
einem solchen Fall ist auch ein Verbrauchsausweis zulassig. Fur alle anderen Be-
standsgebaude besteht Wahlfreiheit. Fir Neubauten sind bereits seit 2002 Bedarfs-
ausweise vorgeschrieben.

Unabhangig vom verwendeten Verfahren missen den Bedarfs- und Verbrauchs-
ausweisen gebaudespezifische Empfehlungen fir wirtschaftlich vertretbare Moderni-
sierungsmalinahmen beigeflgt werden, die geeignet sind, die energetische Qualitat
des Gebaudes zu verbessern.

Exkurs: Bedarfs-versus Verbrauchsausweis

In der politischen Diskussion heftig umstritten und von den verschiedenen Woh-
nungsmarktakteuren kontrovers diskutiert ist die generelle Wahlfreiheit zwischen
bedarfs- und verbrauchsorientierten Energieausweis bei gréReren Wohngebauden.
Seit dem 1. Oktober 2008 ist ein auf Basis des tatsachlichen energetischen Zu-
stands des Hauses erstellter Bedarfsausweis nur noch fir Wohngebaude mit bis zu
vier Wohneinheiten verbindlich vorgeschrieben, die vor 1978 errichtet worden sind
und nicht das Anforderungsniveau der 1. Warmeschutzverordnung von 1977 erfll-
len. Fur alle Gbrigen Wohngebaude besteht dagegen Wahlfreiheit zwischen Bedarfs-
und Verbrauchsausweis.
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Ubersicht 2: Gegenliberstellung der Energieausweisvarianten bei Wohngeb&uden

Bedarfsausweis

e auf Grundlage der Gebdude — u. Anlagentechnikdaten berechneter Energie-
bedarf unter normierten Bedingungen

e nutzerunabhangig und vergleichbar
e Modernisierungsempfehlungen basieren auf solider Grundlage

> Aber: zeitintensive Datenaufnahme, qualifizierte Person erforderlich, dadurch
relativ hohe Kosten

Verbrauchsausweis

e Auf Grundlage der durchschnittlichen Heizkostenabrechnung der letzten drei
aufeinanderfolgenden Abrechnungsjahre erfasster Energieverbrauch

e Nutzer- und witterungsabhangig, deshalb nicht neutral und nur eingeschrankt
vergleichbar

e ModernisierungsmafRnahmen nicht unmittelbar ableitbar

» Aber: leichte Datenaufnahme, dadurch relativ einfach und kostenglinstig zu
erstellen

Gemessen an den Anspriichen und Zielen, die mit der Einflihrung des Energieaus-
weises verbunden sind, stellt der Bedarfs- gegenlber dem Verbrauchsausweis
zweifellos die zweckmaligere und sinnvollere Variante dar. Beim Bedarfsausweis
wird der energetische Zustand eines Gebaudes auf Grundlage der gegebenen Ge-
baudehllle, der Gebdudegeometrie und der vorhandenen Anlagetechnik ermittelt.
Durch die ganzheitliche Bilanzierung des Gebaudes kann mit Hilfe von Energie-
kennzahlen eine nutzerunabhangige und vergleichbare Bewertung des Gebaudes
vorgenommen werden. Nachteil dieser Passvariante ist die aufwandige Datenerhe-
bung und —aufnahme vor Ort, die mit relativ hohen Kosten verbunden ist.

Beim Verbrauchsausweis dagegen wird der Energieverbrauch des Gebaudes ledig-
lich auf Basis der Heizkostenabrechnungen der letzten drei aufeinanderfolgenden
Abrechnungsjahre berechnet und gibt daher ein stark nutzerabhangiges Bild, was
Vergleiche kaum zulasst. Allerdings fallen die Kosten der Datenerfassung und
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Passausstellung im Vergleich zum Bedarfsausweis relativ gering aus, da Pauschali-
sierungen und vereinfachte Annahmen zugrunde gelegt werden.?

Hintergrund der kontroversen Diskussion um den bedarfs- oder verbrauchsorien-
tierten Energieausweis sind die unterschiedlichen Interessenlagen der verschiede-
nen Akteure. So zieht die Mehrzahl der Wohnbaugesellschaften den Verbrauchs-
ausweis dem bedarfsorientierten Ausweis vor, da sie in der Regel ohnehin vor
aufwandigeren energetischen Sanierungsinvestitionen den Zustand der Gebaude
durch eigene oder beauftragte Fachleute einer griindlichen Untersuchung unter-
ziehen. Insofern ist aus ihrer Sicht der teurere bedarfsorientierte Energieausweis
verzichtbar. Zudem kdnne der Bedarfsausweis auch als Marketinginstrument nicht
wirksam eingesetzt werden, da Mieter in der Regel nur an einer mdglichst niedrigen
Miete interessiert und kaum bereit seien, sich Uber eine entsprechend héhere Miete
an den Kosten einer energetischen Gebaudesanierung zu beteiligen. Wegen dieses
Investor-Nutzer-Konfliktes besteht fur die Wohnbaugesellschaften kein Anreiz, den
wesentlich aussagekraftigeren Bedarfsausweis dem einfachen Verbrauchsausweis
vorzuziehen, zumal letzterer nicht nur kostengunstiger ist, sondern auch eventuell
vorhandene energetische Schwachstellen des Gebaudes verdeckt.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der Bedarfsausweis trotz seiner
Mehrkosten und aufwandigen Datenerfassung die sinnvollere Variante darstellt, da
nur er ein reales Bild des energetischen Zustandes eines Wohngebaudes wider-
spiegelt. Aufgrund der objektiven und umfassenden Bilanzierung des gesamten Ge-
baudes und der Anlagetechnik kénnen Modernisierungsempfehlungen "richtig" ab-
geleitet werden. Entsprechend empfehlen auch fast alle Experten und Einrichtun-
gen, wie z.B. Energieberatungsunternehmen, hiermit befasste Ministerien, die Deut-
sche Energie-Agentur dena sowie die Gebdudeenergieberater des Handwerks,
ausdriicklich den bedarfsorientierten Ausweis.?®

Aufbau und wesentliche Inhalte

Der Energieausweis informiert Uber die energetische Qualitat eines Gebaudes und
stellt die Ergebnisse der Bewertung Ubersichtlich zusammen. Er besteht in der Re-
gel aus fiinf Seiten.?” Auf der ersten Seite befindet sich ein allgemeines Formblatt,
das die wesentlichen Eckdaten des Gebaudes, den Anlass der Passausstellung, die
Glltigkeitsdauer des Passes sowie Angaben zum Passaussteller enthalt. Herzstlick
des Energieausweises bilden die Seiten 2 und 3, auf denen mittels einer Farbskala
auf einem Blick gezeigt wird, wie viel Energie das Geb&ude im Vergleich zu anderen

% vgl. Thum, J. (2008).
% vgl. Gruber, H. u. a. (2005), S. 40.

7 Vgl. Anlage.
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bendtigt. Dem zugrunde liegen beim Bedarfsausweis die Qualitdt der Gebaudehulle
(z.B. Fenster, AuRenwande), die Heizungsanlagentechnik sowie der eingesetzte
Energietrager (z.B. Heizdl, Erdgas, Strom). Im Falle des Verbrauchsausweises be-
ruhen die Ergebnisse auf dem Energieverbrauch der Bewohner in den letzten drei
Jahren. Liegt das Gebaude im griinen Bereich auf der Farbskala, ist der energeti-
sche Zustand des Gebdudes sehr gut. Steht der Markierungspfeil auf gelb, sollte
Uber ModernisierungsmalRnahmen nachgedacht werden. Der durch die Farbe rot
markierte rechte Bereich der Farbskala weist auf einen relativ schlechten energeti-
schen Zustand des Gebaudes und auf dementsprechend groRe Einsparpotenziale
hin. Neben dem individuell ermittelten Energieverbrauchskennwert des Gebaudes
werden auch der Primar- und Endenergiebedarf des Gebaudes angegeben. Auf der
Seite 4 befinden sich ndhere Erlauterungen zu den einzelnen Begrifflichkeiten.

Des Weiteren muss der Energieausweis gebaudespezifische Modernisierungs-
empfehlungen enthalten, die mindestens eine konkrete MalRnahme beschreiben.
Zusatzlich kénnen dem Pass weitere Modernisierungsempfehlungen beigefiigt wer-
den oder unterschiedliche Varianten an Modernisierungsvorschlagen alternativ an-
gefuhrt werden.

Ubersicht 3:  Stufenweise Einfilhrung des Energieausweises bei Bestandsgebau-
den (EnEV 2007)

Vorlagepflicht — Wahlfreiheit zwischen Bedarfs- oder Verbrauchsausweis
e Ab 1. Juli 2008 fur Wohngebaude der Baufertigstellungsjahre bis 1965

e Ab 1. Januar 20009 fur spater errichtete Wohngebaude
e Ab 1. Juli 2009 fir alle Gebaude (auch Nichtwohngebaude)
Vorlagepflicht — Nur Bedarfsausweis ab 1.10. 2008

e Fir Hauser mit weniger als 5 Wohneinheiten und einem Bauantrag vor 1.11.1977
und Nichterfiillung der Anforderungen entsprechend dem Niveau der 1. Warme-
schutzverordnung

¢ Bei Inanspruchnahme staatlicher Férdermittel

Ausnahmen

e Baudenkmaler
e Freistehende Gebaude mit einer Nutzfliche von unter 50 m?

e \Wohngebaude mit einer Nutzungsdauer von weniger als 4 Monaten im Jahr oder
provisorische Gebaude mit einer Nutzungsdauer von weniger als 2 Jahren

o Firreligiose Zwecke verwendete Gebaude
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3. Handwerksrelevante Marktpotenziale durch den Gebau-
deenergieausweis

3.1 Betroffene Gebaude und Prognose

Um die handwerksrelevanten Marktpotenziale im Bereich der energetischen
Gebaudesanierung durch die Einflhrung des Gebaudeenergiepasses abschatzen
zu konnen, soll im Folgenden eine umfassende Analyse der betroffenen Gebaude
vorgenommen werden. Zu diesem Zweck wird ermittelt, wie viele Energieausweise
aufgrund der Anlasse Verkauf und Vermietung von Wohnobjekten in den nachsten
Jahren bis 2018 ausgestellt werden mussen. Daneben sind in der Berechnung als
dritte Annahme auf freiwilliger Basis ausgestellte Energieausweise beriicksichtigt
worden.

Die Grundlage fir die Einschatzung der sich durch die Einfiihrung des Gebaude-
energieausweises ergebenden handwerksrelevanten Marktpotenziale bildet eine
Analyse des Wohngebaudebestandes in Deutschland. Die Datengrundlage daflir ist
der Mikrozensus-Zusatzerhebung des Statistischen Bundesamtes zur Bautatigkeit
und Wohnungen (2002) und die jahrliche Fortschreibung der Statistik zu Geb&uden
und Wohnungen (2006)%, welche einen umfassenden Uberblick iiber die Gebaude-
struktur, differenziert nach Gebaudeart, Baualtersklassen, Nutzergruppen und Be-
heizungsart in Deutschland liefern.

Darauf aufbauend wird eine Prognose fiur die jahrlich zu erstellenden Energieaus-
weise fur den Zehnjahreszeitraum 2008 bis 2018 vorgenommen, um abschatzen zu
koénnen, inwieweit und wie schnell sich der Energieausweis im Wohnungsbestand in
den nachsten Jahren durchsetzen wird und welche handwerksrelevanten Marktpo-
tenziale als Folge davon im Bereich der energetischen Gebaudesanierung entste-
hen konnten. Wie bereits oben erlautert, wird die Analyse auf den Bereich der
Wohngebaude eingeschrankt, d.h. Nichtwohngebaude werden in den Untersuchun-
gen nicht bericksichtigt, da das Handwerk nur fir die Gruppe der Wohngebaude als
ausstellungsberechtigte Fachleute zugelassen ist und somit nur Wohngebaude eine
Relevanz fir diese Berechnung besitzen. Darlber hinaus sind auch Baufertigstel-
lungen in dem prognostizierten Zeitraum aus der Berechnung herausgenommen, da
das Handwerk nach der EnEV fir diesen Bereich keine Ausstellerberechtigung be-
sitzt.

2 yqgl. Statistisches Bundesamt (2004) und (2007).
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Laut der Statistik Gebdude und Wohnungen des Statistischen Bundesamtes gab es
im Jahr 2006 in Deutschland insgesamt knapp 39 Mio. Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebauden, wobei die Anzahl der Wohngebaude insgesamt betrachtet auf
rund 18 Mio. geschatzt wird (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Wohngebaude und Wohnungen in Deutschland (2006)

Gebéaude Wohnungen
2006" 2006"
. . 2) i -
Wohngebaude insges. 17 742.413 Wohnungen |n"Wohn. und 38.971.262
Nichtwohngebauden insges.
davon: Wohngebaude mit 1 WE 11.003.102 davon: Wohnungen in Wohngebauden 11.140 552
mit 1 WE
Wohngebaude mit 2 WE 3.549.843 W.ohnungen in Wohngebauden 7.099.686
mit 2 WE
Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen in Wohngebauden
WE 3.052.018 mit 3 und mehr WE 20.731.024

ifh Géttingen
WE = Wohneinheit
1) Ergebnisse basieren auf der Fortschreibung fur das friihere Bundesgebiet auf der Gebaude- und
Wohnungszahlung am 25. Mai 1987;
fur die neuen Lander und Berlin-Ost fur die Jahre bis 1993 auf der Zahlung vom 31. Dezember 1981,
ab 1994 auf der Gebaude- und Wohnungszahlung am 30. September 1995.
2) Ohne Wohnheime.

Quellen: Statistisches Bundesamt (2007): Gebaude und Wohnungen, Bestand an Wohnungen und
Wohngebauden, Abgang von Wohnungen und Wohngebauden, Lange Reihen ab 1968 - 2006.

Davon bilden Wohngebaude mit einer Wohneinheit (Einfamilienhauser) die grofite
Gruppe mit Gber 11 Mio.; das entspricht einem Anteil von 63 %. Die zweitgrofite
Gruppe bilden Zweifamilienhduser, die mit einem Anteil von 20 % (rund 3,5 Mio.)
noch Uber der Anzahl an Mehrfamilienhdusern (mit 3 oder mehr Wohneinheiten) mit
rund 3 Mio. und einem Anteil von 17 % liegen. Damit machen Ein- und Zweifamili-
enhauser gut 80 % der Wohngebaude in Deutschland aus (vgl. Abbildung 3).

Da davon ausgegangen werden kann, dass das Handwerk nicht nur als Passaus-
steller, sondern zudem als Auftragnehmer auf dem energetischen Sanierungsmarkt
Uberwiegend im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser tatig werden wird, ist mit
einem relativ hohen handwerksrelevanten Marktpotenzial in diesem Bereich zu
rechnen.
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Abbildung 3: Gebaudestruktur nach Art der Gebaude in Deutschland (2006)

Mehrfamilien-
hauser

S\

ifh Géttingen

Quelle: Statistisches Bundesamt (2007): Gebaude und Wohnungen, Bestand an Wohnungen und
Wohngebauden, Abgang von Wohnungen und Wohngebauden, Lange Reihen ab 1968 - 2006.

Von entscheidender Bedeutung in diesem Zusammenhang ist jedoch die Art der
Nutzung von Wohngebauden bzw. Wohnungen in den verschiedenen Gebaudegro-
Ren, weil davon letztendlich die Investitionsentscheidungen mafigeblich bestimmt
werden. Im Einfamilienhausbereich handelt es sich zu einem relativ hohen Anteil um
selbst genutzte Eigentimerwohneinheiten, und auch im Bereich der Zweifamilien-
hauser kann eine Uberwiegende Eigentimernutzung angenommen werden, da zu-
meist die eine Haushalfte von dem Eigentiimer selbst bewohnt wird. Bei Objekten
im Mehrfamilienhausbereich hingegen Uberwiegt der Anteil der Mietwohneinheiten
gegeniber den von Eigentimern selbst genutzten Wohneinheiten deutlich. Dadurch
ist bei Mehrfamilienhdusern davon auszugehen, dass die Interessenlagen beziiglich
der Investitionsentscheidungen in energetische Modernisierungsmalnahmen relativ
unterschiedlich gelagert sind, was haufig zu einem Investor-Nutzer-Dilemma flhrt:
Eigentimer, die ihr Wohnobjekt selbst nutzen, werden eine in der Regel eine weit-
aus hohere Bereitschaft haben, in bestimmte MaRnahmen fiir eine energetische
Sanierung ihres Hauses zu investieren als Mehrfamilienhauseigentimer, die keinen
unmittelbaren Nutzen aus ihren Investitionen ziehen kénnen, da letztendlich die
Mieter von den geringeren Betriebskosten aufgrund der energieeffizienteren Bau-
struktur profitieren. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Bereitschaft,
energiesparende Investitionen vorzunehmen, bei selbst genutzten Ein- und Zweifa-
milienhdusern bzw. Eigentumswohnungen am grofdten ausfallt, wohingegen im
Mietwohnbereich mit relativ starken Interessenkonflikten zu rechnen ist. Dieses Di-
lemma koénnte dazu flhren, dass notwendige Investitionen im Bereich der energeti-
schen Gebaudesanierung nicht realisiert werden, da diese haufig mit hohen Ausga-
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ben verbunden sind und sich erst in einer langfristigen Perspektive amortisieren.
Das bedeutet aber, dass vom Gebaudeenergieausweis nur bedingt eine Belebung
des Marktes flr die energetische Sanierung von Bestandsbauten zu erwarten ist.

Die Tabelle 2 verdeutlicht, dass trotz des relativ hohen Anteils an Ein- und Zweifa-
milienhdusern die Mietwohneinheiten insgesamt mit einem Anteil von fast 60 % ge-
genuber den Eigentumerwohneinheiten Uberwiegen. Somit spielt das Investor-Nut-
zer-Dilemma durchaus eine wichtige Rolle hinsichtlich der tatsachlichen Investiti-
onsentscheidungen. Um die Anreize fliir Vermieter bzw. Investoren fiir eine energe-
tische Sanierung ihrer Gebaude zu erhdhen, erscheint es unerlasslich, auch die
Mieter — in welcher Form auch immer — starker an den Investitionskosten zu beteili-
udetyp von 2008 bis 201wendige Investitionen in energetische Sanierungsmafinah-
men teilweise unterbleiben oder verlangsamt durchgefiihrt werden diirften.?

Tabelle 2:  Wohnungen" in Deutschland nach GebaudegréRe und Art der Nut-
zung (2006)

Wohnungen davon

Wohngebaude insgesamt Eigentimerwohneinheiten Mietwohneinheiten

Anzahl Anteil Anzahl Anteil Anzahl Anteil

1.000 in % 1.000 in % 1.000 in %
Wohngebaude mit 1 WE 11.140,6 28,6 9.670 86,8 1.471 13,2
Wohngebaude mit 2 WE 7.099,7 18,2 3.834 54,0 3.266 46,0
Wohngebaude mit 3 und mehr WE 20.731,0 53,2 3.151 15,2 17.580 84,8
Wohnungen insgesamt 38.971,3 100,0 16.655 42,6 22.316 57,4

ifh Géttingen
WE = Wohneinheiten
1) Ohne Wohnheime

Quellen: Statistisches Bundesamt (2007): Gebaude und Wohnungen, Bestand an Wohnungen und
Wohngebauden, Abgang von Wohnungen und Wohngebauden, Lange Reihen ab 1968 - 2006; der-
selbe (2004), Mikrozensus-Zusatzerhebung 2002 (FS 5, Heft 1); eigene Berechnungen

Eine detaillierte Betrachtung der Altersstruktur der Wohngebaude in Deutschland
zeigt, dass ca. 72 % der Wohngebaude bzw. rund 30 Mio. Wohnungen vor 1978,
also noch vor in Kraft treten der ersten Warmeschutzverordnung, errichtet worden
sind und damit wie bereits oben erwahnt ein grolRes Potenzial an Energieeinspar-
moglichkeiten besteht.*® Uber 40 % der Wohngeb&ude sind sogar vor 1965 errichtet
worden. Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Mehrzahl der Bestandsgebaude in
Deutschland nicht den energetischen Mindeststandards, die fir Neubauten in der

® Vgl. Deutsche Bank Research (2008), S. 36.

%0 Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2008); Statistisches Bundesamt

(2004).
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Energieeinsparverordnung festgelegt sind, entsprechen und somit hier ein hoher
energetischer Nachristungsbedarf besteht (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3: Altersstruktur der Wohngebaude" in Deutschland (2002)

Wohngebaude insgesamt Einfamilienhauser Zweifamilienhauser Mehrfamilienhduser

Errichtungsjahr Anzahl Anteil Anzahl Anteil Anzahl Anteil Anzahl Anteil

1.000 in % 1.000 in % 1.000 in % 1.000 in %
bis 1978 11.500 72,1 6.890 69,0 2.518 78,2 2.092 76,0
1979-1986 1.840 11,5 1.226 12,3 324 10,1 290 10,5
1987-2000 2.460 15,4 1.747 17,5 359 11,2 354 12,9
2001 und spater 149 0,9 116 1,2 18 0,6 15 0,5
Gesamt* 15.949 100,0 9.979 100,0 3.219 100,0 2.751 100,0

ifh Géttingen
1) Ohne Wohnheime

Quelle: Statistisches Bundesamt (Hrsg.), Bautatigkeit und Wohnungen, Mikrozensus-Zusatzerhebung
2002 (FS 5, Heft 1), Wiesbaden 2004; eigene Berechnungen

Die Analyse der Gebaudestruktur in Deutschland hat gezeigt, dass in Deutschland
vor allem im Wohngebaudebestand grole Energieeinsparpotenziale bestehen, die
durch die verbindliche Einflhrung des Gebaudeenergieausweises ,aktiviert* werden
sollen und in der Folge einen vielversprechenden Zukunftsmarkt im Bereich der
energetischen Gebaudesanierung fur die betroffenen Handwerkszweige erdéffnen
konnten.

Vorgehen und Annahmen der Berechnung

Auf der Grundlage von Statistiken Uber die Gebaudestruktur in Deutschland sowie
nach den Anforderungen der EU-Gebauderichtlinie bzw. der EnEV 2007 wird im Fol-
genden eine Prognose der Anzahl der jahrlich neu zu erstellenden Energieausweise
in Deutschland flr den Zehnjahreszeitraum von 1998 bis 2008 vorgenommen. Das
Datenmaterial umfasst in erster Linie amtliche Statistiken des Statistischen Bundes-
amtes sowie Angaben aus der Immobilienmarktanalyse 2007 der Gewos und Hoch-
rechungen der Betriebskostenabrechnung des Energieunternehmens Techem AG.*’
Darlber hinaus hat das Bremer Energie Institut ein Gutachten in diesem Zusam-
menhang erstellt, in dem ebenfalls eine detaillierte Berechnung der in den nachsten
Jahren auszustellenden Gebaudeenergieausweise, jedoch fiir alle Wohn- und
Nichtwohngebaude, vorgenommen worden ist.*?

3 Vgl. Statistisches Bundesamt (2004); Statistisches Bundesamt (2007); Gewos (2008); Techem

AG (2008).
3 vgl. Clausnitzer, K.-D. und Dittrich, J. (2004).
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Die Berechnung der betroffenen Gebaude und das sich daraus ergebende Mengen-
gerust fur die Ausstellung der Passe wird zum einen differenziert nach dem Anlass
fur die Passausstellung und zum anderen nach der WohngebaudegréRe vorge-
nommen. Diese Unterteilung erscheint sinnvoll, da eine spezielle Prognose fiir die
handwerksrelevanten Marktbereiche erstellt werden soll und vor allem diese beiden
Faktoren eine entscheidende Rolle fir eine moéglichst genaue Abschatzung der
handwerksrelevanten Marktfelder spielen.

In einem ersten Schritt der Berechnung ist fiir den zu prognostizierenden Zeitraum
von 2008 bis 2018 der gesamte Gebaudebestand, differenziert nach Ein-, Zwei- und
Mehrfamilienhduser, als Ausgangswert fur alle weiteren Berechnungen bestimmt
worden. Dabei sind die jahrlichen Gebaudeabrisse bzw. Wohnungsabgange in den
Berechnungen beriicksichtigt®®, Zugange in Form von Neubauten sind dagegen
unbertcksichtigt geblieben, da sie fir die energetische Gebaudesanierung in den
nachsten Jahren keine Rolle spielen. Somit wurden, ausgehend vom Bestand an
Wohngebauden bzw. Wohneinheiten in Deutschland im Jahre 2006, unter Berlick-
sichtigung der durchschnittlichen Abgange an Wohngebauden die jeweiligen Ge-
baudebestandszahlen fir die Jahre 2008 bis 2018 berechnet (vgl. Tabelle 4).

Des Weiteren wird in den Berechnungen zwischen drei Fallen als Anlass flr eine
Passausstellung unterschieden: A) Verkauf, B) Vermietung und C) freiwillige Aus-
stellung. Dabei sind letztere aufgrund des hohen Anteils von selbstgenutzten
Wohneinheiten anteilig dem Ein- bzw. Zweifamilienhausbereich zugeordnet worden.
Dadurch dass der Energieausweis jeweils nur fir ein Gebadude ausgestellt werden
muss und nicht fir einzelne Wohnungen oder Wohneinheiten, kommt es im Bereich
der Mehrfamilienhauser zu rechnerischen Schwierigkeiten, da nicht genau erfasst
werden kann, bei welcher Neuvermietung oder Verkauf einer Wohnung noch ein
Pass fur das Gebdude insgesamt auszustellen ist oder dies bereits zuvor erfolgt ist.
Eine detaillierte Aufschlisselung der Prognoseberechnung ist der Tabelle B2 im
Anhang B zu entnehmen. Im Folgenden werden die wichtigsten Berechnungs-
schritte noch einmal detailliert erlautert.

*  Die durchschnittliche Zahl der Gebaudeabgange wurde auf Grundlage der amtlichen Statistik

Gebéude und Wohnungen als Mittelwert berechnet.
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A) Verkauf von Wohnobjekten

Im Hinblick auf den Fall Verkauf von Wohnobjekten liegt die Schwierigkeit der
Berechnung darin, dass keine amtliche Statistik tber die Verkaufsfalle in Deutsch-
land existiert. Aus diesem Grund ist auf die Immobilienmarktanalyse (IMA) aus dem
Jahr 2007 des Gewos Instituts fur Stadt, Regional- und Wohnforschung GmbH in
Hamburg zuriickgegriffen worden.* Diese sammeln und werten seit Jahrzehnten
das Datenmaterial der kommunalen Gutachterausschiisse aus, an welche ein
eigentumsrechtlicher Vorgang wie ein Eigentimerwechsel eines Grundstiicks
gemeldet wird. Die IMA bildet damit eine verlassliche Quelle fur die Zahl der Kaufs-
bzw. Verkaufsfalle an Wohngebauden in Deutschland. Der Berechnung sind die
Verkaufszahlen aus der IMA 2007 zugrunde gelegt. Dabei ist zu berlicksichtigen,
dass Kaufe bzw. Verkdufe von Immobilien verschiedenen exogenen Einfluss-
faktoren und Rahmenbedingungen unterliegen. Insofern lasst sich ein Trend am
Immobilienmarkt nicht genau vorhersagen, weil veranderte Rahmenbedingungen
wie z.B. die Abschaffung der Eigenheimzulage, die Einfihrung des Wohn-Riester
und die internationale Wirtschaftskrise die kiinftige Entwicklung am Immobilienmarkt
mehr oder weniger stark beeinflussen konnen. Aber auch die demografische
Entwicklung durfte die kiinftige Entwicklung auf den Immobilienmarkten mafigeblich
bestimmen. Die Tabelle 5 zeigt die Verkaufsfalle von Wohnimmobilien in den Jahren
2003 bis 2006 differenziert nach den Gebaudegrofienklassen Ein- und Zwei-
familienhduser bzw. Mehrfamilienhduser. Dadurch Iasst sich eine detaillierte Auf-
schllsselung der auszustellenden Passe in den verschiedenen Gebaudebereichen
vornehmen.

Tabelle 5: Verkaufe von Wohnimmobilien im Zeitraum von 2003 bis 2006
. Zahl der Verkaufsfélle pro Jahr Mittelwert
Gebaudetyp o
2003 2004 2005 2006 in %
EZH 233.300 197.000 219.000 181.000 1,43
MFH 25.000 26.000 30.000 32.000 0,93
Eigentumswohnung - 217.000 254.000 231.000 3,84*

*Eigene Annahme: durchschnittlicher Verkauf von 2 Etagen-Wohnungen pro Gebaude.

ifh Géttingen

Nur Zahl verkaufter Eigentumswohnungen bekannt (im Durchschnitt 234.000/2 bezogen auf den
Bestand an MFH im Jahr 2008)
EZH = Ein- und Zweifamilienhduser

MFH = Mehrfamilienhauser (3 oder mehr Wohneinheiten)

- = keine Angabe
Quelle: Gewos (2007).

¥ vgl. Gewos (2007).
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Die Daten der Gewos Immobilienmarktanalyse wurden in Bezug zu den jahrlichen
Gebaudebestandszahlen gesetzt, um eine entsprechende Relativitat zu gewahr-
leisten und einen Mittelwert flr die angegebenen Jahre zu ermitteln. Mit dieser Me-
thode wurde fir die Berechung der Verkaufsfalle im Ein- und Zweifamilienhausbe-
reich eine Zahl von 1,43 % ermittelt, die sich jedoch im Zeitverlauf jeweils um die
bereits erfassten Gebaude verringert. Bei Mehrfamilienhausern ergibt sich durch
dieselbe Vorgehensweise ein Mittelwert von 0,93 % (vgl. Tabelle 5), wobei auch hier
die jahrlichen Ausgangswerte fir den Prognosezeitraum um die Anzahl der bereits
erfassten Gebaude reduziert werden. Auf diese Weise konnte die jahrlich auszu-
stellende Anzahl an Gebaudeenergieausweisen aus dem Anlass Verkauf fir die
verschiedenen GebaudegrofRenklassen berechnet werden.

B) Neuvermietung von Wohnobjekten

Auch die Zahlen der Neuvermietungen in Wohngebauden werden von der amtlichen
Statistik in Deutschland nicht erfasst, so dass fur die Prognoseberechnung hilfs-
weise auf Daten der Techem AG zuriickgegriffen werden musste.** Die Techem AG
fuhrt auf Grundlage ihrer deutschlandweiten Betriebskostenabrechungen fiir 67
GrofRstddte im Mehrfamilienhausbereich eine Umzugsstatistik, aus der sich die Zahl
der Neuvermietungen ableiten lasst. Aus der Abbildung 4 lasst sich entnehmen,
dass die jahrliche Umzugsquote in den Jahren von 1998 bis 2006 um den Wert von
11 % herum schwankte, wobei der Wert nach einem Hoch von 11,6 % im Jahr 1999
in dem zugrunde liegendem Zeitraum trendmafig leicht gesunken ist.

Fur die Prognoseberechnung wird von einer durchschnittichen Umzugsquote im
Mietwohnungsbereich von 11 % ausgegangen; lediglich im Einfamilienhausbereich
ist eine geringere Umzugsrate von 8 % unterstellt worden, da anzunehmen ist, dass
in diesem Bereich ein Mieterwechsel weniger haufig stattfindet. Des Weiteren
musste im Fall der Neuvermietungen die prozentualen Anteile an Eigentimer- bzw.
Mietwohneinheiten zugrunde gelegt werden, um die Zahl der jeweils durch diesen
Anlass betroffenen Gebaude isoliert betrachten zu kénnen.

Hierbei tritt, wie bereits oben erwahnt, die Schwierigkeit auf, dass sich in diesem Be-
reich Doppelzahlungen von Energiepassausstellungen flr Gebaude ergeben, da
sich die oben errechnete Umzugsquote auf die Anzahl der Mietwohneinheiten be-
zieht, nicht aber auf die Zahl der Wohngebaude selbst, flir die jedoch jeweils nur ein
Energiepass ausgestellt werden muss, unabhangig von der Anzahl der Wohnein-
heiten in diesem Gebdude. So kdnnen z.B. drei Neuvermietungen in einem Mehr-
familienhaus stattfinden, der Energieausweis muss jedoch nur einmalig flr das Ge-
baude als Ganzes ausgestellt werden. Aus diesem Grund ist in der Berechnung

% vgl. Techem AG (2008).
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eine stufenweise Verringerung der Quote vorgenommen werden, um Doppelzahlun-
gen weitestgehend zu vermeiden.

Abbildung 4: Umzugsquote*) in deutschen Grof3stadten von 1998 bis 2006
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ifh Géttingen
* Verhaltnis der Zahl der Wohnungsumziige zur Zahl der Mietwohnungen insgesamt

Quelle: Techem AG (2008).

Da die weit Uberwiegende Zahl der Vermietungen in Mehrfamilienhdusern stattfindet
und ein Mieterwechsel in diesen Wohnobjekten relativ haufig erfolgt, erhalten die
Mehrfamilienhauser bei der Bestimmung der Zahl der in den nachsten Jahren aus-
zustellenden Energieausweise ein bedeutendes Gewicht. Gerade in den ersten Jah-
ren der Passeinfuhrung sind im Mehrfamilienhausbereich relativ viele Energieaus-
weise auszustellen. Die Anzahl der Passausstellungen wird sich jedoch im Laufe
der Jahre in diesem Bereich kontinuierlich verringern, da immer mehr Mehrfamilien-
hauser bereits Uber einen Pass verfugen werden, der eine Gultigkeitsdauer von 10
Jahren besitzt.

C) Freiwillige Passausstellung

Im Fall der freiwilligen Passausstellung ist davon auszugehen, dass vor allem bei
Eigentimern, die ihr Wohnobjekt selbst nutzen, ein starkes Eigeninteresse besteht,
sich durch den Gebaudeenergieausweis Uber die energetische Qualitat ihrer Ge-
baude zu informieren, damit gegebenenfalls vorhandene Energieeinsparpotenziale
durch geeignete ModernisierungsmafRnahmen realisiert werden kénnen. Hier be-
steht kein Investor-Nutzer-Dilemma, da die Eigentimer selber von den getroffenen
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MalRnahmen profitieren. Dies dirfte vor allem im Ein- und Zweifamilienhausbereich
der Fall sein, da hier der Anteil der selbstnutzenden Eigentiimer relativ hoch ist. Um
dem Rechnung zu tragen, ist in der Prognoserechnung davon ausgegangen
worden, dass jahrlich 150.000 Energieausweise freiwillig ausgestellt werden. Diese
sind anteilig dem Ein- und Zweifamilienhausbereich zugerechnet.

Fir das Einfuhrungsjahr 2008 musste eine gesonderte Rechnung vorgenommen
werden, da zum einen die Passe erst in der zweiten Jahreshélfte, d. h. ab Juli 2008
verpflichtend eingefiihrt wurden und zum anderen durch die gestaffelte Einfiihrung
vorerst nur Gebaude mit dem Baujahr vor 1965 von der Ausweispflicht betroffen wa-
ren. Daraus ergibt sich eine relativ geringe Anzahl von ca. 400.000 Passen flr das
Jahr 2008. Fur die Folgejahre wurde jeweils nach dem oben erlauterten Berech-
nungsschema die Anzahl der auszustellenden Passe berechnet. In der Tabelle 6 ist
das Ergebnis der Prognoseberechnung differenziert fur Ein-, Zwei- und Mehrfamili-
enhaduser dargestellt.

Tabelle 6: Prognose der jahrlich neu auszustellenden Energieausweise nach
Gebaudetyp bis 2018

Anz?hl der davon
Passe
insgesamt EFH ZFH MFH
2008 397.424 188.149 97.510 111.765
2009 1.641.029 389.426 442.712 808.892
2010 1.387.380 380.146 439.781 567.454
2011 1.224.598 372.473 437.358 414.768
2012 1.080.201 364.909 434.970 280.323
2013 1.000.236 357.454 432.616 210.167
2014 743.413 350.106 235918 157.388
2015 591.462 286.990 234.298 70.173
2016 574.843 282.563 232.900 59.380
2017 559.901 278.199 231.521 50.180
2018 546.400 273.897 230.163 42.340
Summe 9.746.887 3.524.312 3.449.747 2.772.830

ifh Géttingen
Quelle: eigene Berechnung

Der Tabelle ist zu entnehmen, dass im Jahr 2009 voraussichtlich fast 1,7 Mio.
Gebaudeenergieausweise ausgestellt werden missen, wobei mit tGber 800.000
Passen der mit Abstand grote Teil auf Mehrfamilienhdauser entfallt. Auch in den
Jahren 2010 bis 2013 ist mit jeweils Uber 1 Mio. Passen jahrlich zu rechnen. Im
Laufe des betrachteten Zehnjahreszeitraums wird sich die Anzahl der jahrlich neu
auszustellenden Passe allerdings von Jahr zu Jahr immer weiter verringern, da bei
einer Passgliltigkeit von 10 Jahren im Laufe der Zeit immer mehr Wohnobjekte Uber
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einen Pass verfugen werden. Von 2015 bis 2018 wird sich die Zahl der jahrlichen
Passausstellungen dann voraussichtlich zwischen 500.000 und 600.000 einpendeln
(vgl. auch Abbildung 5).

Die Tabelle 6 verdeutlicht dartber hinaus, dass im Mehrfamilienhausbereich auf-
grund des relativ hohen Anteils an Mietwohneinheiten von rund 85 % und der unter-
stellten Haufigkeit des Mieterwechsels bereits nach einem relativ kurzen Zeitraum
die Mehrzahl der Wohngebaude Uber einen Gebaudeenergieausweis verfligen wird,
wahrend dieser Prozess im Bereich der Ein- und Zweifamilienhduser wesentlich
langsamer voranschreiten wird.

Insgesamt ist fir den Zeitraum von 2008 bis 2018 mit einer Zahl von schatzungs-
weise knapp 10 Mio. Energieausweisen zu rechnen. Davon entfallen jeweils rund
3,5 Mio. auf Ein- und Zweifamilienhauser und etwa 2,8 Mio. auf Mehrfamilienhauser.
In der Abbildung 5 sind die Ergebnisse des Prognosemodells noch einmal anschau-
lich dargestellt.
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3.2 Das Handwerk als Aussteller von Gebaudeenergieausweisen

Die ausstellungsberechtigten Personen fiir Energieausweise im Gebdudebestand
sind im § 21 EnEV festgelegt und unterteilen sich in insgesamt finf Aussteller-
gruppen (vgl. Ubersicht 4).%

Ubersicht 4:  Ausstellergruppen fiir Gebdudeenergieausweise

Ausstellungsberechtigung fiir alle Gebaude

1.  Hoch- und Fachhochschulabsolventen der Fachrichtungen
a) Architektur, Hochbau, Bauingenieurwesen, Technische Gebauderistung,
Bauphysik, Maschinenbau und Elektrotechnik

b) andere technische oder naturwissenschaftliche Studiengange mit Schwerpunkt
auf eine unter a) genannte Fachrichtung

Ausstellungsberechtigung nur fiir Wohngebéude

Hochschul- und Fachhochschulabsolventen der Fachrichtung Innenarchitektur

Personen, die fir ein zulassungspflichtiges Bau-, Ausbau oder anlagen-techni-
sches Gewerbe oder fir das Schornsteinfegerwesen die Voraussetzungen zur
Eintragung in die Handwerksrolle erflllen, Handwerksmeister der zulassungs-
freien Handwerke dieser Bereiche und Personen, die aufgrund ihrer Ausbildung
dazu berechtigt sind, ein solches Handwerk ohne Meistertitel selbstandig aus-
zuuben

4. Staatlich geprifte Techniker, deren Ausbildungsschwerpunkt auch die Beurtei-
lung der Gebaudehiille, die Beurteilung von Heizungs- und Warmwasserberei-
tungsanlagen oder die Beurteilung von Liftungs- und Klimaanlagen umfasst

5. Bauvorlageberechtigte nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Lander

Erforderliche Zusatzqualifikationen
e Studienschwerpunkt auf energiesparendes Bauen oder mind. 2 Jahre Berufs-
erfahrung in bau- oder anlagentechnischen Bereichen des Hochbaus

e Fortbildung im Bereich des energiesparenden Bauens, z.B. Gebaudeenergie-
berater

o Offentliche Bestellung als vereidigter Sachverstéandiger in bau- oder anlagen-
technischen Bereichen des Hochbaus

% vgl. EnEV (2007).
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Die erste Gruppe umfasst Hoch- und Fachhochschulabsolventen technischer oder
naturwissenschaftlicher Fachrichtungen, die fir alle Gebaudetypen eine Ausstel-
lungsberechtigung besitzen. Alle anderen Gruppen, d.h. Absolventen des Studien-
fachs Innenarchitektur, einschlagige Handwerkszweige, Bauvorlagenberechtigte
und staatlich geprifte Techniker mit entsprechendem Ausbildungsschwerpunkt sind
dagegen nur fir die Passausstellung von Wohngebauden zugelassen. Neben der
grundsatzlichen Qualifikation muss eine Zusatzqualifikation erworben werden, wie
z.B. eine Fortbildung im Bereich des energiesparenden Bauens.

Innerhalb des Handwerks sind die bau-, ausbau- und anlagentechnischen Hand-
werke sowie die Schornsteinfeger zur Ausstellung von Gebaudeenergieausweisen
im Bereich der Wohngeb&ude berechtigt (Gruppe 3 in der Ubersicht 4), sofern sie
eine Fortbildung im Bereich des energiesparenden Bauens gemal der Anlage 11
EnEV nachweisen kdnnen. In der Tabelle 7 sind die zulassungsberechtigten Hand-
werksgewerbe im Einzelnen aufgefiihrt.*”

Die Fortbildung zum Gebaudeenergieberater des Handwerks soll die teilnehmenden
Handwerker befahigen, die Vorschriften der EnEV einschlieldlich des technischen
Regelwerks zum energiesparenden Bauen sachgemald anzuwenden. Dariber hin-
aus soll die Fortbildung praktische Ubungen einschlielen, die insbesondere Fach-
kenntnisse fur die Ausstellung von Energieausweisen fiir bestehende Wohngebaude
in den folgenden Bereichen vermittelt:

e Bestandsaufnahme und Dokumentation des Geb&audes, der Baukonstruktion
und der technischen Anlagen (Heizung, Warmwasserbereitung, Luftung, Klima),

e Beurteilung der Gebaudehlille, der Heizungs- und Warmwasserbereitungsanla-
gen und der Liftungs- und Klimaanlagen,

e Erbringung entsprechender Nachweise und

¢ Grundlagen zur Beurteilung von Modernisierungsempfehlungen einschliellich
ihrer technischen Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit.

Durch diese Zusatzqualifikation erlangen die Teilnehmer umfangreiches Fachwissen
in den Gebieten Bauphysik, Bauwerk/Baukonstruktion, technische Anlagen und
Modernisierungsplanung. Die Anforderungen an den fachpraktischen Teil werden
zumeist in Form von Ubungen zur Aufnahme, Dokumentation und Auswertung mit
Hilfe spezieller Software der Gebdudedaten und die Erstellung eines Beratungsbe-
richtes umgesetzt. Der Umfang der Fortbildung sollte sich an den fachlichen Anfor-
derungen und dem Zweck laut Anlage 11 EnEV orientieren. Die Dauer der Fortbil-
dung im Bereich des energiesparenden Bauens betragt durchschnittlich 250 Stun-

3 ZDH (2007).



35

den und richtet sich an alle Handwerksmeister des Bau- und Ausbau-, SHK- und
Elektrogewerbes sowie anderen Interessenten, die entsprechend die Zulassungsvo-
raussetzungen erfiillen.®®

Tabelle 7: Liste der ausstellungsberechtigten Handwerke fiir einen Gebaude-

energieausweis®

Anlage
Gewerbe Bereich Handwerks-
ordnung
Maurer und Betonbauer Baugewerbe A
Zimmerer Baugewerbe A
Dachdecker Baugewerbe A
Warme-, Kalte- u. Schallschutzisolierer |Baugewerbe A
Installateur und Heizungsbauer Anlagentechnik A
Stukkatuere Ausbaugewerbe A
Elektrotechniker Anlagentechnik/Ausbaugewerbe A
Tischler Ausbaugewerbe A
Maler und Lackierer Ausbaugewerbe A
Estrichleger Ausbaugewerbe B1
Ofen- und Heizungsbauer Baugewerebe/Ausbaugewerbe A
Fliesen-, Platten- und Mosaikleger Ausbaugewerbe B1
Kalteanlagenbauer Anlagentechnik/Ausbaugewerbe A
Klempner Ausbaugewerbe A
Metallbauer Baugewerbe A
Rollladen- und Jalousienbauer Ausbaugewerbe B1
Raumausstatter Ausbaugewerbe B1
Glaser Ausbaugewerbe A
Steinmetze und Steinbildhauer Baugewerbe/ Ausbaugewerbe B1
Parkettleger Ausbaugewerbe B1
Schornsteinfeger Dienstleistungsgewerbe A

ifh Géttingen

* nur Wohngebaude im Bestand; Voraussetzung: Meistertitel auch in zulassungsfreien Handwerken
und Fortbildung zum Gebaudeenergieberater im Handwerk

Quelle: EnEV 2007, Anlage 11

Die Tabelle 8 zeigt die Entwicklung der Fortbildungsprifungen zum Gebaudeener-
gieberater im Handwerk von 1998 bis 2008. Aus der Tabelle geht hervor, dass sich
die Anzahl der Teilnehmer mit bestandener Prifung seit 1998 um ein Vielfaches er-
hoéht hat: Von 267 in 1998 stieg die Teilnehmerzahl auf fast 4.600 in 2006. In den
folgenden beiden Jahren ging die Zahl der Teilnehmer jeweils wieder leicht zurtick
und lag 2008 bei 3.690. In dieser Entwicklung kommt zum Ausdruck, dass die be-
treffenden Handwerker die Fortbildung zum Geb&udeenergieberater ganz offen-

%8 Vgl. EnEV (2007), Anlage 11 sowie Handwerkskammer Hamburg (2008).
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sichtlich als fachlich hochwertig und zukunftweisend einschatzen, um sich ein vom
Marktvolumen her bedeutendes und wachstumstrachtiges Marktsegment zu er-
schlieffen und die Marktchancen im Bereich der energetischen Gebaudesanierung
zu erhéhen. Dabei fungieren sie in zweierlei Funktion: Als Aussteller von Energie-
passen und als Sanierer bzw. Modernisierer in den einzelnen Tatigkeitsbereichen
der energetischen Gebaudesanierung. Dabei kdnnen Synergien zwischen den bei-
den Funktionsbereichen geschaffen werden, denn durch die Tatigkeit als Energie-
passaussteller und die Empfehlung konkreter ModernisierungsmafRnahmen kdnnen
die Handwerksbetriebe nicht nur erste Kundenkontakte aufbauen, sondern zudem
quasi die ,TUr aufstolien® fur die Akquisition von Folgeauftragen bei Umsetzung der
empfohlenen Modernisierungsmalnahmen.

Tabelle 8: Entwicklung der Fortbildungsprifungen zum Gebaudeenergie-
berater" im Handwerk von 1998 bis 2008

Teilnehmer mit bestandener Prufung | Veranderung Index

Anzahl? kumuliert in % 1998 = 100
1998 267 267 100
1999 426 693 59,6 260
2000 345 1.038 -19,0 389
2001 683 1.721 98,0 645
2002 1.237 2.958 81,1 1.108
2003 1.449 4.407 17,1 1.651
2004 1.475 5.882 1,8 2.203
2005 2.570 8.452 74,2 3.166
2006 4.586 13.038 78,4 4.883
2007 4115 17.153 -10,3 6.424
2008 3.690 20.843 -10,3 7.806

ifh Géttingen
1) Gebaudeenergieberater (HWK) und Energieberater im Handwerk
2) Stichtag jeweils 31.12.d.J.

Quelle: Statistik der beruflichen Fortbildungsprifungen des Deutschen Handwerkskammertages
(DHKT)

Die meisten Gebaudeenergieberater des Handwerks haben sich bei der dena als
Passaussteller registrieren lassen, so dass ein bedeutender Anteil in der dena-Aus-
stellerdatenbank auf die Gruppe der Gebaudeenergieberater des Handwerks ent-
fallt. Die Ergebnisse des dena-Feldversuchs deuten darauf hin, dass die handwerk-
lichen Passaussteller vor allem bei Ein- und Zweifamilienhdusern zum Zuge kom-
men durften.
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Nach der Prognoseberechnung werden bis zum Jahr 2018 rund 7 Mio. Passe allein
im Ein- und Zweifamilienhausbereich ausgestellt, etwa ein Viertel davon bzw. 1,75
Mio. Energieausweise werden nach den Erfahrungen im dena-Feldversuch
schatzungsweise auf die ausstellungsberechtigten Handwerksbetriebe entfallen.

3.3 Marktpotenziale im Bereich der energetischen Gebaudesanierung

Die Ausstellung von Energieausweisen, selbst wenn es sich um Bedarfsausweise
handelt, durfte fur sich genommen kein sonderlich lukratives Geschaft flr die be-
treffenden Handwerksbetriebe darstellen, da der Zeitaufwand zur Erstellung eines
Bedarfsausweises relativ grof® und die Vergltung hierflir vergleichsweise gering ist.
Erst in Verbindung mit der Akquisition von Folgeauftragen im Zusammenhang mit
den empfohlenen ModernisierungsmalRnahmen gewinnt das Passausstellungsge-
schaft an wirtschaftlicher Attraktivitat. Der Passausstellung kommt insofern eine
wichtige ,Turoffnerfunktion“ zu, da der handwerkliche Gebaudeenergieberater der
erste Ansprechpartner fur den Auftraggeber des Ausweises ist und abgesehen von
Schornsteinfegern in der Regel selbst ein bestimmtes Leistungsspektrum im Bereich
der energetischen Gebaudesanierung abdeckt. Das Abschlussgesprach mit dem
Auftraggeber des Energiepasses bietet dem Gebaudeenergieberater des Hand-
werks eine gute Gelegenheit, den potenziellen Kunden von der Leistungsfahigkeit
und Kompetenz seines Handwerksunternehmens bei der Umsetzung einer oder
mehrerer der empfohlenen Modernisierungsmalinahmen zu Uberzeugen und ggf.
ein konkretes Angebot zu unterbreiten. Im Folgenden soll eine Analyse der
wichtigsten energetischen Modernisierungsfelder vorgenommen und die handwerks-
relevanten Marktpotenziale grob abgeschatzt werden.

Der Modernisierungsmarkt ist seit der ricklaufigen Neubautatigkeit Mitte der 90er
Jahre ein stabiler und aussichtsreicher Markt, der durch die ambitionierten Klima-
schutz- und Energieeinsparziele in Deutschland zusatzliche Impulse erhalten hat. In
diesen Kontext gehdrt auch die Einflihrung des Gebaudeenergieausweises, die mit
der Hoffnung verknlpft ist, dadurch die energetische Gebaudesanierung zu forcie-
ren. Einer bundesweiten Umfrage der dena unter Passausstellern zufolge ist die
Mehrzahl (ca. 54 %) der Aussteller davon uUberzeugt, dass der Energieausweis den
Modernisierungsmarkt positiv beleben wird.** Auch Wohnungsbauexperten schat-
zen den Bereich der Bestandsmalinahmen bzw. Investitionen in den Wohnungsbe-
stand als dauerhaft ginstig ein, denn bereits seit 2000 Ubersteigt das Umsatzvolu-
men des Modernisierungsmarktes das Neubauvolumen, das sich seit Mitte der 90er
Jahre anteilig kontinuierlich verringert hat und mittlerweile nur noch 22 % des ge-
samten Wohnungsbauvolumens ausmacht. Mehr drei Viertel aller Investitionen im

% Vgl. Deutsche Energie-Agentur dena (2008).
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Wohnungsbau erfolgen mittlerweile im Bestand. Dabei sind die Bestandsinvestitio-
nen in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen: Betrug ihr Anteil am gesamten
Wohnungsbauvolumen 2002 noch 64 %, machten die BestandsmafRnahmen 2008
bereits 78 % aus. *° Ahnliche Tendenzen ergeben sich auch fiir den Nichtwohnungs-
bau. Auch dort werden nach Berechnungen des DIW inzwischen Uber 60 % der In-
vestitionen im Bestand getatigt.*’

Um die handwerksrelevanten Potenziale des Modernisierungsmarktes abschatzen
zu konnen, sollen im Folgenden auf Grundlage der Heinze Modernisierungsmarkt-
studie 2008 die Modernisierungsaktivitdten von Bewohnern und privaten Vermietern
im Wohnungsbau differenziert nach den unter energetischen Gesichtspunkten wich-
tigsten handwerksrelevanten Modernisierungsfeldern Warmedammung, Dach,
Fenster und Heizung genauer analysiert und quantifiziert werden, um entsprechend
eine Gesamteinschatzung Uber die handwerksrelevante Geschafts- und Beschafti-
gungschancen ableiten zu kénnen.

Im Rahmen der Modernisierungsmarktstudie von Heinze, die anhand einer repra-
sentativen Stichprobe eines 10.000er Haushaltspanels der Firma icon differenziert
nach einzelnen Produktbereichen das Modernisierungsvolumen und den entspre-
chenden Modernisierungsmarkt nach Zielgruppen untersucht, wird das gesamte
Modernisierungsvolumen im Jahr 2007 auf rund 75 Mrd. Euro geschatzt. Dabei
werden insgesamt betrachtet die Eigenheimbesitzer vor den privaten Vermietern
von Mehrfamilienhausern als die mit Abstand wichtigste Zielgruppe identifiziert.*?

Daneben kénnen Untersuchungen Uber die Effekte des CO,-Gebaudesanierungs-
programms und des Wohnraummodernisierungsprogramms OKO-PLUS, die beide
Uber die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) abgewickelt werden, fir die Bewer-
tung der Marktpotenziale im Bereich der energetischen Gebadudesanierung heran-
gezogen werden.** Das CO,-Gebaudesanierungsprogramm ist ein seit 1990 laufen-
des Forderprogramm zur Unterstlitzung von energieeinsparenden und CO,-reduzie-
renden Sanierungsmaflnahmen im Gebaudebereich. Das Benchmark orientiert sich
dabei an den Anforderungen fir Neubauten, die in der jeweils aktuellen Version der
EnEV festgesetzt sind. Fir 2008 und 2009 stehen im CO,-Gebaudesanierungspro-
gramm 700 Millionen Euro jahrlich fir die energetische Sanierung von Wohngebau-

40 vgl. DIW (2009), S. 2 ff.

“ Vgl. ebenda, S. 7. Siehe hierzu auch Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (2009), S. 6 ff.

42 Vgl. Heinze Modernisierungsmarktstudie (2008a), S. 14.

a3 Vgl. Clausnitzer, K..-D. u. a. (2007).
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den zur Verflgung, wobei das Programm Uber 2009 hinaus fortgeflhrt und weiter-
entwickelt werden soll.**

Ubersicht 5:  Modernisierungsmarkt im Bereich der energetischen Gebaude-
sanierung

» 2001 bis 2007: Uber 250.000 Kreditzusagen mit ca. 12,3 Mrd. Euro Kreditvolu-
men und ca. 756.000 geforderten WE der beiden KfW-Fdrderprogramme CO,-
Gebaudesanierungsprogramm und Wohnraummodernisierungsprogramm OKO-
PLUS

» Anteil der Bestandsinvestitionen am gesamten Wohnungsbauvolumen von der-
zeit 78 % mit steigender Tendenz

Modernisierungsmarktvolumen insgesamt (2007): 75 Mrd. Euro

Wichtigste Investorengruppen: Eigenheimbesitzer (EFH): 35 Mrd. Euro
Modernisierungsausgaben, private Vermieter (MFH): 23 Mrd. Euro Modernisie-
rungsausgaben

» Marktvolumen in einzelnen handwerksrelevanten Modernisierungsfeldern im Be-
reich der energetischen Gebaudesanierung:

Dach: 8,2 Mrd. Euro

Heizung: 7 Mrd. Euro

Fenster: 4,7 Mrd. Euro

Warmedammung: 4,2 Mrd. Euro (einschl. Warmeverbundsysteme im
Rahmen von Fassadenrenovierungen)

» Je éalter ein Gebaude, umso mehr Modernisierungsmafl3nahmen (knapp % der
Wohngebaude vor 1978 errichtet > enormes Marktpotenzial)

Die Tabelle 9 gibt einen Uberblick Uber die Entwicklung der beiden KfW-Férderpro-
gramme im Bereich der energetischen Gebaude- bzw. Wohnungssanierung im Zeit-
raum von 2001 bis 2007 hinsichtlich der erfolgten Kreditzusagen, des Kreditvolu-
mens und der geférderten Wohneinheiten.

“ Zum 1. April 2009 wurde die Kf\W-Programmstruktur im Bereich der Forderung des energetischen

Bauens und Sanierens umgestaltet. Das ,,CO,-Gebaudesanierungsprogramm® und das Programm
,Wohnraum Modernisieren Oko-Plus“ wurden hierbei zu dem Programm ,Energieeffizient
Sanieren® zusammengefasst. Im Programm ,Energieeffizient Sanieren” werden auch bestimmter
Einzelmalinahmen geférdert, wahrend das ,CO,-Gebaudesanierungsprogramm® in erster Linie
auf grolRe MalRnahmepakete abzielte.
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Die Tabelle zeigt, dass die Zahl der Kreditzusagen und das Kreditvolumen von Jahr
zu Jahr erheblich gestiegen sind, wobei allerdings die Kreditnachfrage und das Kre-
ditvolumen in 2007 wieder deutlich zuriickgingen. Insgesamt wurden im Zeitraum
von 2001 bis 2007 Gber 755.000 Wohneinheiten mit einem Kreditvolumen von tber
12 Mrd. Euro im Bereich der energetischen Gebdudesanierung von der KfW gefor-
dert.

Den Tabellen 10 und 11 ist zu entnehmen, welche konkreten MalRnahmen bzw.
MalRnahmenpakete im Rahmen des CO,-Gebaudesanierungsprogramms und des
Wohnraummodernisierungsprogramms OKO-PLUS im Jahr 2007 jeweils durchge-
fuhrt worden sind.

Im CO,-Gebaudesanierungsprogramm belief sich der Gesamtférderungsbetrag auf
rund 1,9 Mrd. Euro, wobei sich dieser Betrag auf finf MaRnahmepakete aufteilt.
Wahrend in den Malinahmepaketen O bis 3 jeweils ein Portfolio an bestimmten
ModernisierungsmalRnahmen vorgenommen werden muss, wie z.B. Warmedam-
mung der Aulienwande, des Daches, der Kellerdecke und Erneuerung der Fenster,
umfasst das MaRnahmenpaket 4 ausgewahlte Einzelmalinahmen. Die hochsten Zu-
sagebetrage fur EinzelmalRnahmen entfielen hierbei auf Warmedammmalfnahmen,
die Fenstererneuerung sowie die Erneuerung der Heizung. Im Rahmen des Mal3-
nahmenpaketes 4 betrug die durchschnittliche Férderung pro Einzelmaflinahme rund
15.000 Euro. Dagegen lag die durchschnittliche Fordersumme in den Manhahmen-
paketen 0 bis 3 naturgemafR deutlich héher (zwischen 57.000 und 85.000 Euro).
Insgesamt betrug im Rahmen des CO,-Gebaudesanierungsprogramms der durch-
schnittliche Forderbetrag pro MaRnahme knapp 23.000 Euro.
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Tabelle 10:  Kreditzusagen der KfW im CO,-Gebdudesanierungsprogramm nach
MaRnahmenpaketen im Jahr 2007

Verwendungszweck Anzahl der Zusagebetrag
MaBnahmen” | insgesamt | pro MaRnahme
Mio. EUR 1.000 EUR
MaBnahmenpaket 0 1.123 95,1 84,7

(Warmedammung der AuRenwande, des Daches,
der Kellerdecke, Erneuerung der Fenster)

MaBnahmenpaket 1 979 69,2 70,7

(Erneuerung der Heizung, Warmedammung des
Daches und der AuRenwande)

MaBRnahmenpaket 2 1.253 83,9 67,0

(Erneuerung d. Heizung, Warmedammung d.
Daches und d. Kellerdecke, Erneuerung d. Fenster)

MaBRnahmenpaket 3 1.019 58,5 57,4

(Erneuerung der Heizung, Warmedammung der
AuRenwande, Erneuerung der Fenster)

MaBnahmenpaket 4 (ausgew. EinzelmaRnahmen) 66.833 975,8 14,6
darunter:
Warmedammung Aufltenwand 12.982 210,0 16,2
Warmedammung Dach 14.474 226,6 15,7
Warmedammung Kellerdecke 10.319 130,6 12,7
Fenstererneuerung 13.469 199,5 14,8
Erneuerung d. Heizung 9.065 140,1 15,5
Warmepumpe 1.086 11,5 10,6
Solarthermie 3.834 33,1 8,6
Luftungsanlage 748 8,2 11,0
KWK-Anlage 250 7.1 28,4
Sanierung auf Neubauniveau nach EnEV 9.103 439,4 48,3
Sanierung auf Neubauniveau nach EnEV -30% 2.209 149,3 67,6
Gesamt 82.589 1.884,5 22,8

ifh Géttingen

1) Die Anzahl der MaBRnahmen ist gréRer als die Anzahl der Kreditzusagen, da z.T. mehrere Mal3nah-
men auf eine Kreditzusage entfallen

Quelle: KfW, eigene Berechnungen

Auch im Wohnraummodernisierungsprogramm OKO-PLUS wurden Modernisie-
rungsmafnahen im Bereich der energetischen Sanierung im Jahr 2007 mit insge-
samt rund 740 Mio. Euro geférdert (vgl. Tabelle 11). Dabei stellen die Warmedam-
mung sowie die Erneuerung der Heizung mit rund 550 Mio. Euro Zusagevolumen
die am haufigsten geférderten MalRnahmenbereiche dar, was auf ein hohes Markt-
potenzial in diesen Bereichen hindeutet. Bei diesem Programm liegt der durch-
schnittliche Zusagebetrag pro MaRRnahme bei ca. 20.000 Euro. Insgesamt wurden
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Uber 36.000 MalRnahmen in 2007 im Rahmen dieses Férderprogramms durchge-
fuhrt.

Tabelle 11:  Kreditzusagen der KfW im Wohnraummodernisierungsprogramm
OKO-PLUS nach ausgewahlten MaBnahmen im Jahr 2007

Verwendungszweck / MaRhahme Anzahl der Zusagebetrag
MaRnahmen" insgesamt | pro MaRnahme

Mio. EUR 1.000 EUR
Waéarmeddmmung Aullenwand 5.955 164,4 27,6
Warmedammung Dach 10.175 236,4 23,2
Warmedammung Kellerdecke 1.644 24,3 14,8
Fenstererneuerung 8 0,1 12,5
Erneuerung d. Heizung (ohne solarth. Anlage) 2.162 31,1 14,4
Erneuerung d. Heizung (mit solarth. Anlage) 3.071 50,9 16,6
Solarthermische Anlage (zur Warmwasseraufber.) 5.973 64,0 10,7
Biomasseanlage 1.400 29,2 20,9
Warmepumpe 2.182 47,4 21,7
Liftungsanlage 149 1,9 12,8
KWK-Anlage 667 23,0 34,5
Zusagebetrag insgesamt 36.342 739,8 20,4

ifh Géttingen

1) Die Anzahl der MalRnahmen ist groRer als die Anzahl der Kreditzusagen, da z.T. mehrere Maf3nah-
men auf eine Kreditzusage entfallen

Quelle: KfW, eigene Berechnungen

Eine Evaluierung des CO,-Gebaudesanierungsprogramms, die das Bremer Energie
Institut zusammen mit dem Institut Wohnen und Umwelt und dem Institut fir Statistik
der Universitat Bremen durchgefiihrt hat, ergab, dass seit 1990 an Uber 2,5 Mio.
Wohnungen durch die Férderprogramme energetische Modernisierungsmalinah-
men durchgefiihrt worden sind. Das durchschnittliche Kreditvolumen pro Darlehens-
zusage lag dabei bei rund 77.000 Euro.*°

3.3.1 Modernisierungsfeld Warmedammung

Im Hinblick auf durchgefuhrte MalRnahmen im Bereich Energieeinsparung im
Rahmen des CO,-Gebaudesanierungsprogramms war der Produktbereich Warme-
dammung der weitaus am haufigsten geférderte Bereich. Dabei wurden in 2006 in

45 vgl. ZDH (2008).
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75 % der untersuchten Falle Dammmafinahmen am Dach und Obergeschoss und in
66 % der Darlehensfille DAmmmaRnahmen an AuRenwénden durchgefiihrt.*®

Die Heinze Modernisierungsmarktstudie ergab fiir das Jahr 2007 insgesamt ein
Warmedammvolumen bei Modernisierungen im Wohnungsbau von rund 3 Mrd.
Euro. Der gréfite Anteil des Marktvolumens entfiel dabei auf die Gruppe der Ver-
mieter (ca. 1,5 Mrd. Euro), dicht gefolgt von den Eigentimern von Wohnimmobilien
(ca.1,3 Mrd. Euro). Die wichtigsten Investorengruppen waren die Eigenheimbesitzer
und die Vermieter von Mehrfamilienhdusern mit jeweils etwa 1,2 Mrd. Euro.*” Insge-
samt wurden in 2007 im Wohnungsbau rund 940.000 MaRnahmen im Bereich der
Warmedammung durchgefiihrt. Etwa zwei Drittel der MalRnahmen entfielen auf Ein-
und Zweifamilienhauser.*® Daneben wurde bei der Fassadenrenovierung in fast ei-
nem Viertel aller Falle die Aulienwand gleichzeitig mit einem Warmeverbundsystem
versehen, was ein zusatzliches Marktvolumen von schatzungsweise 1,2 Mrd. Euro
im Bereich Warmedammung bedeutet.

Differenziert nach dem Alter der Modernisierer im Bereich Warmedammung ergibt
sich eine Modernisierungsquote bei allen Altersgruppen bis 60 Jahre von durch-
schnittlich 2,5 %. Bei alteren Modernisierern liegt diese Quote naturgemaf deutlich
darunter. Gut ein Drittel des Modernisierungsvolumens im Bereich der Warmedam-
mung entfallt auf die 50 bis 60-Jahrigen. Das zweithdchste Modernisierungsvolumen
in diesem Bereich vereinen die 40 bis 50-Jahrigen auf sich. Die wichtigste Investo-
rengruppe im Bereich Warmedammung bilden demnach Eigenheimbesitzer in der
Altersgruppe von 40 bis 60 Jahre.*°

Bezlglich des Einflusses des Haushaltseinkommens zeigt sich in diesem Bereich
ein tendenziell positiver Zusammenhang zwischen Investitionsvolumen und Ein-
kommenshohe, jedoch entfallen kumuliert allein rund 60 % der Modernisierungsaus-
gaben im Bereich der Warmedammung auf Haushalte mit einem Einkommen von
unter 2.500 Euro.”®

Erwartungsgemal besteht ein enger Zusammenhang zwischen dem Alter des Ge-
baudes und der Durchfiihrung von Ddmmmaflnahmen. Rund zwei Drittel aller War-
medammmalnahmen entfallt wertmalig auf Gebaude, die vor 1970 errichtet wur-
den, zu einer Zeit also, als es noch keinerlei gesetzliche Warmeschutz- bzw. Ener-
gieeinsparstandards bei Wohngebauden gab. Knapp ein Viertel der Modernisie-

6 vqgl. Clausnitzer, K.-D. u. a. (2007), S. 26.

4 Vgl. Heinze Modernisierungsmarktstudie (2008b), S. 7.
48 Vgl. ebenda, S. 3

49 Vgl. ebenda, S. 12f.

%0 Vgl. ebenda, S. 16.
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rungsinvestitionen im Bereich der Warmedammung betreffen Wohngebaude aus
den 70er und 80er Jahren, die nach heutigem Standard nur unzureichend geddmmt
sind. Die nach 1990 errichteten Wohngebaude spielen bei der Warmedammung
keine nennenswerte Rolle. Hier dirften Warmedammmalnahmen Uberwiegend im
Zusammenhang mit An- und Umbauten eine Rolle spielen.”’

Ubersicht 6:  Modernisierungsfeld Warmedammung (2007)

» Am haufigsten geforderter Bereich in den KfW-Forderprogrammen CO,-Gebau-
desanierungsprogramm und Wohnraummodernisierungsprogramm OKO-PLUS :
@ 15.000 bis 28.000 Euro Kreditzusage pro MalRnahme

» Gesamtmarktvolumen: 4,2 Mrd. Euro (einschl. Warmeverbundsysteme im Rah-
men von Fassadenrenovierungen)

» Wichtigste Investorengruppen sind Eigenheimbesitzer und Vermieter von
Mehrfamilienhdusern (jeweils 1,2 Mrd. Euro)

» Gut die Halfte des Marktvolumens entfallt auf die Altersgruppe der 40 bis 60-
Jahrigen, die damit altersmafig die bedeutendste Modernisierergruppe darstellt

» Rund 2/3 des Marktvolumens wird mit der Warmedammung von Gebauden er-
zielt, die vor 1970 errichtet wurden

» Marktanteil des Handwerks: ca. 57 %

Es stellt sich jedoch die Frage, inwieweit nun die betroffenen Handwerksbetriebe
tatsachlich von den Investitionen in diesem Marktsegment profitieren. Der Heinze
Modernisierungsmarktstudie zufolge sind in 2007 rund 57 % des Marktvolumens im
Bereich der Warmedammung Uber reguldre Handwerksbetriebe abgewickelt wor-
den, etwa 43 % der DammmalRnahmen erfolgte Uber eigene Einkdufe der Damm-
materialien. Dabei bleibt letztlich offen, ob die DammmafRnahme in Eigenregie bzw.
durch Nachbarschaftshilfe durchgefiihrt oder ein Handwerker damit beauftragt wor-
den ist. Dennoch ist nach den Ergebnissen der Studie davon auszugehen, dass ein
betrachtlicher Teil des Marktvolumens im Bereich der Warmedammung am Hand-
werk vorbei lauft. Generell lasst sich feststellen, dass mit zunehmender Investitions-
summe die Bedeutung der Handwerker steigt. Ab einer Investitionssumme von
3.000 Euro werden die Warmedammmalnahmen uberwiegend von regularen
Handwerksbetrieben durchgefiihrt.>

1 vgl. ebenda, S. 20.
52 Vgl. ebenda, S. 9.
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Als Fazit Iasst sich festhalten, dass die Warmedammung als einer der zentralen
Felder im Rahmen der energetischen Gebaudesanierung bereits gegenwartig ein
groltes Marktpotenzial fir das Handwerk darstellt, dessen Bedeutung aufgrund der
klimapolitischen Zielvorgaben und tendenziell weiter steigender Energiepreise in
den nachsten Jahren noch zunehmen diirfte (vgl. Ubersicht 6).

3.3.2 Modernisierungsfeld Dach

Der Heinze Modernisierungsmarktstudie zufolge wurden im Jahr 2007 hochgerech-
net rund 1,2 Mio. MalRhahmen zur Dachmodernisierung durchgefuhrt. 62 % der
Dachmodernisierungen betrafen Ein- und Zweifamilienhduser. Etwa jeder zwan-
zigste Eigenheimbesitzer modernisierte sein Dach.>

Fir den Gesamtmarkt der Dachmodernisierungen ergibt sich laut Studie fur 2007
ein Volumen von knapp 8,2 Mrd. Euro. Die mit Abstand bedeutendste Modernisie-
rergruppe sind auch hier wieder die Eigenheimbesitzer, die mit 4,3 Mrd. Euro rund
53 % des gesamten Marktvolumens auf sich vereinen. Die zweitstarkste Modernisie-
rergruppe sind die Vermieter von Mehrfamilienhdusern, die mit knapp 2,7 Mrd. Euro
fast ein Drittel des Gesamtmarktes abdecken.*

Rund 82 % der Modernisierungsausgaben im Dachbereich werden Uber das Hand-
werk abgewickelt. Der relativ hohe Marktanteil des Handwerks hangt wesentlich mit
dem hohen Gefahrenpotenzial zusammen, das mit Dacharbeiten verbunden ist. Da-
bei lasst sich auch hier generell feststellen, dass mit den Kosten der Modernisie-
rungsmaflinahme der Anteil des Handwerks bei der Durchflihrung der Arbeiten
steigt. Bei den MalRnahmen Uber 10.000 Euro werden entsprechend zu mehr als
90 % Handwerksbetriebe beauftragt.>®

Differenziert nach dem Alter des Modernisierers entfallt mit rund 2,5 Mrd. Euro gut
die Halfte des Ausgabevolumens im Bereich Dachmodernisierung auf die 40 bis 60-
Jahrigen, wobei sich allein Gber 30 % des gesamten Marktvolumens auf die 50 bis
60-Jahrigen konzentriert. Auch in dieser Altersgruppe stellen die Eigentimer von
Ein- und Zweifamilienhausern die wichtigsten Investoren dar. *°

Wie nicht anders zu erwarten, besteht auch bei der Dachmodernisierung ein enger
Zusammenhang zwischen dem Alter des Gebaudes und den Modernisierungsakti-
vitdten. Gemessen am Ausgabevolumen entfielen in 2007 fast zwei Drittel aller

%3 Vgl. Heinze Modernisierungsmarktstudie (2008c), S. 2ff.

54 Vgl. ebenda, S. 9.
% Vgl. ebenda, S. 11.
% Vgl. ebenda, S. 15.
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Dachmodernisierungen auf Gebdude der Baujahre 1950 bis 1989. Einmal mehr er-
weisen sich auch bei den Dachmodernisierungen die Eigenheimbesitzer als die
wichtigste Modernisierergruppe.®’

Vermutlich im Zusammenhang mit einer energetischen Sanierung des Gebaudes
wurden auffallend haufig neben der Dachmodernisierung gleichzeitig Warme-
dammmalnahmen (in 26 % der Falle) und eine Erneuerung der Fenster (in 21 %
der Falle) durchgefiihrt.*®

Ubersicht 7:  Modernisierungsfeld Dach (2007)

» Gesamtmarktvolumen: 8,2 Mrd. Euro

» Wichtigste Investorengruppen sind Eigenheimbesitzer (ca. 4,3 Mrd. Euro, 53 %
Marktvolumen) und Vermieter von Mehrfamilienhdusern (ca. 2,7 Mrd. Euro,
33 % Marktvolumen)

» Gut die Halfte des Marktvolumens entfallt auf die Altersgruppe der 40 bis 60-
jahrigen, die damit altersmaRig die bedeutendste Modernisierergruppe darstellt

» Zwei Drittel des Ausgabevolumens entfallt auf Gebaude, die zwischen 1950 und
1989 errichtet worden sind

» Marktanteil des Handwerks: ca. 82 %

3.3.3 Modernisierungsfeld Fenster

Im Jahr 2007 wurden im Rahmen des CO,-Gebdudesanierungsprogramms in tber
70 % der Darlehensfalle Erneuerungsmaf®nahmen an den Fenstern vorgenommen,
so dass mittlerweile die Zwei- bzw. Drei-Scheiben-Warmeschutzverglasung in den
Wohngebauden mit ca. 70 % dominiert.® Der Tabelle 10 ist zu entnehmen, dass
allein bei der Betrachtung der EinzelmaRnahme Fenstererneuerung (Mafinahmen-
paket 4) in 2007 von der KfW fast 13.500 MaRnahmen mit einem Zusagebetrag von
fast 200 Mio. Euro genehmigt worden sind.

Das hochgerechnete Gesamtmarktvolumen im Bereich Fenstermodernisierung lag
laut Heinze Modernisierungsmarktstudie im Jahr 2007 bei 4,7 Mrd. Euro.?® Die mit
Abstand bedeutendste Modernisierergruppe sind dabei die Eigentimer von Eigen-

" vgl. ebenda, S. 22f.

% vgl. ebenda, S. 24.

% vgl. Clausnitzer, K..-D. u. a. (2007), S. 71.

&0 Vgl. Heinze Modernisierungsmarktstudie (2008d), S. 8.
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heimen, die mit rund 2 Mrd. Euro etwa 43 % des Marktvolumens abdecken. Von die-
sen haben gut 8 % eine MalRnahme im Bereich Fenster durchgefiihrt.’ Dabei wur-
den bei gut der Halfte der MaRnahmen die Fenster oder die Verglasung erneuert.
Die zweitstarkste Modernisierergruppe bilden die Vermieter von Mehrfamilienhau-
sern, auf die mit knapp 1,4 Mrd. Euro fast 29 % des Gesamtmarktes entfallen.®

Bezieht man das Alter der Modernisierer mit in die Betrachtung ein, so erweisen
sich die 40 bis 70-Jahrigen als die wichtigsten Investoren. Rund 60 % des Moderni-
sierungsvolumens im Bereich Fenster entfallt auf diese Altersgruppe.®

Erwartungsgemal ist das Gebadudealter ein zentraler Indikator fur die Fenstermo-
dernisierung. Generell gilt: Je jinger das Baujahr eines Wohnobijekts ist, desto ge-
ringer ist der Anteil der Fenstermodernisierungen. So wurden in 2007 bei den vor
1900 errichteten Wohngebauden in rund 9 % der Gebaude eine Modernisierung der
Fenster vorgenommen, wahrend bei den nach 1990 fertig gestellten Wohngebauden
der Modernisierungsanteil im Bereich Fenster lediglich bei rund 3 % lag. Das gréfte
Ausgabevolumen bei Fenstermodernisierungen entfiel mit rund 1,1 Mrd. Euro auf
die Gebaudealtersklasse 1970 bis 1989, und hier wiederum hauptsachlich auf die
Eigentiimer von Ein- und Zweifamilienhausern.®

Auch hier stellt sich wieder die Frage, wie hoch der Marktanteil des Handwerks im
Bereich der Fenstermodernisierung ist. Nach der Heinze Modernisierungsmarkt-
studie flielen mehr als drei Viertel der Modernisierungsausgaben im Fensterbereich
Uber Handwerksbetriebe, wobei die Inanspruchnahme des Handwerks mit der Héhe
der Modernisierungsausgaben zunimmt. Wahrend der Handwerkeranteil bei Ausga-
ben unter 500 Euro bei unter 50 % liegt, erhdht er sich bei Ausgaben tber 10.000
Euro auf 100%.%°

Als Fazit Iasst sich festhalten, dass sich der Bereich Fenstermodernisierung fir das
Handwerk als ein Gberaus lukratives Marktsegment erweist (vgl. Ubersicht 8).

% In absoluten Zahlen entspricht das rund 1,4 Mio. Fenstermodernisierungsmaflnahmen in Ein- und
Zweifamilienhausern. Vgl. ebenda, S. 3.

62 Vgl. ebenda, S. 8.

63 Vgl. ebenda, S. 13.

o4 Vgl. ebenda, S. 21f.

6 Vgl. ebenda, S. 10.
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Ubersicht 8:  Modernisierungsfeld Fenster (2007)

» Zweithaufigster geforderter Bereich in den KfW-Férderprogrammen CO,-Gebau-
desanierungsprogramm und Wohnraummodernisierungsprogramm OKO-PLUS :
@ 12.500 bis 14.800 Euro Kreditzusage pro Mallnahme

» Gesamtmarktvolumen: 4,7 Mrd. Euro

» Wichtigste Investorengruppen sind Eigenheimbesitzer (ca. 2 Mrd. Euro) und
Vermieter von Mehrfamilienhdusern (ca. 1,4 Mrd. Euro)

» Rund 60 % des Marktvolumens entfallt auf die Altersgruppe der 40 bis 70-Jahri-
gen, die damit altersmaRig die bedeutendste Modernisierergruppe darstellt

» Das grofte Ausgabevolumen mit rund 1,1 Mrd. Euro entfallt auf die Gebaude-
altersklasse 1970 bis 1989 (ca. 37 %)

> Marktanteil des Handwerks: ca. 77 %

3.3.4 Modernisierungsfeld Heizung

Nach den jahrlich durchgefihrten Erhebungen des Schornsteinfegerhandwerks re-
sultiert schon allein aus der Altersstruktur der bestehenden Heizungsanlagen ein
erheblicher Modernisierungsbedarf. Danach sind tber 20 % aller Heizungsanlagen
alter als 20 Jahre — das entspricht rund 2,7 Mio. Anlagen — und 7,5 % sogar alter als
25 Jahre — das entspricht rund eine Mio. Anlagen (vgl. Tabelle 12).%°

Heizungsanlagen, die vor 1990 errichtet worden und damit alter als 20 Jahre sind,
entsprechen nicht mehr heutigen energetischen Effizienzmalstaben und bergen er-
hebliche Energieeinsparpotenziale. Alte Heizungsanlagen verbrauchen zwischen
30 % und 50 % mehr Energie. Nach Angaben des Bundesindustrieverbandes
Deutschland Haus-, Energie- und Umwelttechnik e.V. (BDH) reprasentieren nur
etwa 2,3 Mio. der insgesamt rund 17,8 Mio. in Deutschland installierten Heizungs-
anlagen den Stand der Technik, indem sie fossile Energietrager in Form von
Brennwerttechnik hoch effizient nutzen und zugleich Erneuerbare Energien einbin-
den.?” Betrachtet man unter Effizienzgesichtspunkten alle Heizungsanlagen, die bis
Ende 1997 errichtet worden sind, als erneuerungsbedurftig, so stehen sogar Uber
9 Mio. OI- und Gasheizungen zur Sanierung an (vgl. Tabelle 12).

%  Die Zahlen beziehen sich auf OI- und Gasfeuerungsanlagen, die in rund 80 % aller Wohnungen

zu finden sind. Vgl. Statistisches Bundesamt (2004).
5 vgl. Warneke, K. (2010), S. 11f.
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Tabelle 12:  Altersstruktur der Feuerungsanlagen in Deutschland (2009)

Errichtet Feuerungsanlagen davon
insgesamt

Olfeuerungsanlagen Gasfeuerungsanlagen

Anzahl Anteil Anzahl Anteil Anzahl Anteil

in % in % in %
bis 31.12.78 495.000 3,7 367.600 6,4 127.400 1,7
1.1.79 - 31.12.82 507.600 3.8 271.200 47 236.400 3.1
1.1.83 - 30.9.88/2.10.90 1.754.500 13,1 826.400 14,4 928.100 12,1
1.10.88/3.10.90 - 31.12.97| 6.403.200 47,7 | 2.477.500 43,2 | 3.925.700 51,1
1.1.98 - 31.12.08 4.130.800 30,8 | 1.744.900 30,4 | 2.385.900 31,0
1.1.09 - 31.12.09 129.800 1,0 47.900 0,8 81.900 1,1
Gesamt 13.420.900 100,0 | 5.735.500 100,0 | 7.685.400 100,0

ifh Géttingen

Quelle: Bundesverband des Schornsteinfegerhandwerks, Erhebungen des Schornsteinfegerhandwerks
flir 2009; eigene Berechnungen

Obwonhl sich die Investitionskosten von alten ineffizienten Heizungsanlagen bei-
spielsweise im Vergleich zu Mallnahmen im Bereich der Warmedammung wesent-
lich schneller amortisieren, werden gegenwartig jedoch nur etwa zwischen 3 % und
4 % der Heizungsanlagen pro Jahr modernisiert. Trotz vielfaltiger Férdermald-
nahmen und deutlich gestiegener Energiepreise ist der Absatz von Warme-
erzeugern in den letzten 10 Jahren stark ricklaufig. Wurden 1999 noch gut 900.000
Anlagen abgesetzt, waren es 10 Jahre spater nur noch 638.000. Dabei entfallen
wegen der sinkenden Zahl von Neubauten inzwischen etwa 90 % der Anlagen auf
den Gebaudebestand bzw. Modernisierungsmarkt.®®

Nach der Heinze Modernisierungsmarktstudie stellen Heizungsmodernisierungen
nach der Dachmodernisierung vom Marktvolumen her den zweitwichtigsten Bereich
dar. Im Jahr 2007 wurden im Bereich Heizungsmodernisierung rund 7 Mrd. Euro in
Wohngebauden investiert. Dabei entfallt fast die Halfte der Investitionen auf die
Eigentimer von Eigenheimen, die zweitstarkste Modernisierergruppe sind mit gut
36 % die Vermieter von Mehrfamilienhausern.®®

Bei den einschlagigen wohnwirtschaftlichen Férderprogrammen der KfW lagen die
Kreditzusagebetrage 2007 fur die Erneuerung der Heizung zwischen 14.000 und
17.000 Euro pro Maflnahme (vgl. Tabellen 10 und 11), wahrend in der Modernisie-
rungsmarktstudie von Heinze eine durchschnittliche Modernisierungssumme von

68 Vgl. ebenda, S. 17

69 Vgl. Heinze Modernisierungsmarktstudie (2008e), S. 12.
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3.000 Euro ermittelt wurde. Der Grund fur den deutlich geringeren Betrag erklart
sich daraus, dass in der Untersuchung Uber den Modernisierungsmarkt auch klei-
nere, nicht so kostenintensive Installationsarbeiten an den Heizungsanlagen ent-
halten sind.”

Die starke Marktposition des Handwerks kommt in dem hohen Anteil am Gesamt-
volumen im Bereich der Heizungsmodernisierung zum Ausdruck: 75 % der dort ge-
tatigten Ausgaben werden Uber Handwerkerrechnungen bezahlt. Die verbleibenden
25 % der Ausgaben gehen auf das Konto eigener Materialeinkaufe.”" Allerdings
konnen auch Teile der eigenen Materialeinkdufe von regularen Handwerksbetrieben
eingebaut worden sein. Generell gilt: Je kostenintensiver die MalRinahme ist, desto
hoher ist erwartungsgeman der Anteil des Handwerks. Der relativ hohe Marktanteil
des Handwerks kann kaum Uberraschen, da es sich bei der Heizungserneuerung
um komplexe Arbeiten handelt, die ein hohes Mal} an fachspezifischen Kenntnissen
verlangt.

Betrachtet man die Modernisierungsausgaben flir den Bereich Heizung nach dem
Alter des Modernisierers, so springt die groRe Bedeutung der 40 bis 60-Jahrigen ins
Auge. Mit rund 2 Mrd. Euro entfallt Uber die Halfte des Modernisierungsvolumens
auf diese Altersgruppe. Ein Viertel des Marktvolumens wird von den Uber 60-Jahri-
gen realisiert.”?

Wie schon einleitend erwahnt, stellt das Alter der Gebaude einen Schlisselfaktor flr
die Héhe der Modernisierungsausgaben dar. Dies zeigt sich auch im Heizungsbe-
reich, wo die Modernisierungsquoten bei den alteren Gebauden bis 1950 am
hochsten sind. Auf diese Gebaude entfallt aber nur ein Viertel des gesamten Moder-
nisierungsvolumens. Zwei Drittel des Marktvolumens werden dagegen bei Gebau-
den realisiert, die zwischen 1950 und 1990 errichtet worden sind.”

70 Vgl. ebenda, S. 13.
& Vgl. ebenda, S. 14.
2 Vgl. ebenda, S. 17.
" vgl. ebenda, S. 25.
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Ubersicht 9:  Modernisierungsfeld Heizung (2007)

>

20 % aller Heizungsanlagen, das entspricht rund 2,7 Mio. Anlagen, sind alter als
20 Jahre. Unter Effizienzgesichtspunkten stehen sogar tiber 9 Mio. OI- und Gas-
heizungen in den nachsten Jahren zur Erneuerung an

90 % der neu installierten Heizungsanlagen entfallen mittlerweile auf den
Gebaudebestand bzw. Modernisierungsmarkt

Gesamtmarktvolumen: 7 Mrd. Euro

Wichtigste Investorengruppen sind Eigenheimbesitzer (ca. 3,3 Mrd. Euro) und
Vermieter von Mehrfamilienhdusern (ca. 2,6 Mrd. Euro)

Mehr als die Halfte (54%) des Marktvolumens entfallt auf die Altersgruppe der
40 bis 60-Jahrigen, die damit altersmaRig die bedeutendste Modernisierer-
gruppe darstellt

Das grofdte Ausgabevolumen mit rund 2,6 Mrd. Euro entféllt auf die Gebaude-
altersklasse 1950 bis 1989 (ca. 66 %)

Marktanteil des Handwerks: ca. 75 %
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4. Zusammenfassung und Resiimee

Auf den Gebaudebereich entfallen rund 40 % des deutschen Endenergieverbrauchs
und etwa ein Drittel der CO,-Emissionen. Bei den Privaten Haushalten, die gut 27 %
des Energieverbrauchs auf sich vereinen, nimmt die Raumwarme und Warmwasser-
bereitung rund 83 % der verbrauchten Energie in Anspruch. Vergegenwartigt man
sich, dass knapp drei Viertel aller Wohngebaude vor 1978 errichtet wurden, also
noch bevor die 1. Warmeschutzverordnung in Kraft trat, wird das enorme Einspar-
potenzial im Gebdudebestand deutlich. Der gréfte Teil des Altbaubestandes ist
entweder gar nicht oder kaum energetisch saniert. Entsprechend verbrauchen 77 %
der Gebaude 95 % der im Gebaudebereich eingesetzten Energie.

Folgerichtig kommt in dem Energiekonzept der Bundesregierung der energetischen
Gebaudesanierung eine Schlusselrolle zur Erreichung der angestrebten Klima-
schutzziele zu. Danach sollen Gebdude bis zum Jahr 2050 80 % weniger Energie
verbrauchen als bisher. Hierfiir wird eine Verdopplung der energetischen Sanie-
rungsrate von gegenwartig etwa 1 % auf 2 % angestrebt. Um diese ehrgeizigen Ein-
sparziele zu erreichen, bedarf es eines geeigneten Instrumentenmixes, zu dem u.a.
auch der Gebaudeenergieausweis gehdrt. So muss seit 1. Juli 2008 fur alle Wohn-
und Nichtwohngebaude im Bestand bei Verkauf, Vermietung und Leasing von Ge-
bauden ein Energieausweis vorgelegt werden. Dieser soll zum einen die energeti-
sche Qualitat von Gebauden anzeigen und damit die Transparenz auf dem Immobi-
lienmarkt erhéhen, zum anderen sollen durch konkrete Modernisierungsempfehlun-
gen Anreize fur eine energetische Gebaudesanierung gegeben werden

Angesichts knapper werdender Energieressourcen und klimatischer Veranderungen
soll der Gebaudeenergieausweis nicht nur das Bewusstsein fir Energiesparen und
Klimaschutz in der Gesellschaft scharfen, sondern neue Impulse fiir konkrete ener-
giesparende Bau- und ModernisierungsmalRnahmen vermitteln. Im Handwerk erhofft
sich vor allem das Bau- und anlagentechnische Handwerk eine spulrbare Belebung
der Geschaftstatigkeit und positive Umsatz- und Beschaftigungseffekte: Zum einen
durch die Ausstellung der Energieausweise, zum anderen durch entsprechende
(Folge-)Auftrage bei der energetischen Gebaudesanierung.

Ziel der vorliegenden Arbeit war es, die handwerksrelevanten Marktpotenziale durch
den Energieausweis zu identifizieren und grob abzuschatzen. Im Einzelnen ergab
die Untersuchung folgende Ergebnisse:

e Im Zeitraum von 2008 bis 2018 werden nach dem Prognosemodell des ifh
Gottingen insgesamt rund 10 Mio. Energieausweise flir Wohngebaude im Be-
stand ausgestellt werden. Bis 2013 ist jedes Jahr mit Uber einer Million neu aus-
zustellender Energieausweise zu rechnen. Danach wird sich die Zahl kontinuier-
lich verringern, da bei einer Passguiltigkeit von 10 Jahren im Laufe der Zeit
immer mehr Wohnobjekte bereits lber einen Pass verfiigen werden. Von 2015
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bis 2018 wird sich die Zahl der jahrlichen Passausstellungen dann voraussicht-
lich zwischen 500.000 und 600.000 einpendeln.

Von den im Prognosezeitraum bis 2018 neu auszustellenden Energieausweisen
fur Bestandswohngebaude entfallen rund 7 Mio. auf Ein- und Zweifamilienhau-
ser und knapp 3 Mio. auf Mehrfamilienhauser.

Die Ergebnisse des der Einflihrung des Energieausweises vorgeschalteten Feld-
versuchs der Deutschen Energieagentur (dena) lassen darauf schlief3en, dass
die handwerklichen Passaussteller vor allem bei Ein- und Zweifamilienhdusern
zum Zuge kommen. Von den rund 7 Mio. Ausweisen im Ein- und Zweifamilien-
hausbereich durften nach den Erfahrungen im dena-Feldversuch schatzungs-
weise etwa ein Viertel bzw. 1,75 Mio. Energieausweise auf die ausstellungs-
berechtigten Handwerksbetriebe entfallen.

Die gréften Marktwirkungen des Energieausweises sind bei den privaten Eigen-
heimbesitzern, insbesondere bei den Selbstnutzern, zu erwarten. Hier ist das
Eigeninteresse an einem guten energetischen Zustand des Gebaudes am
starksten ausgepragt, da diese die Heizkosten unmittelbar selbst zahlen muis-
sen. So hat im Feldversuch der Energiepass immerhin bei fast jedem dritten pri-
vaten Eigenheimbesitzer den Anstol} fir energetische Modernisierungsinvestiti-
onen gegeben. Bei den Wohnbaugesellschaften spielt dagegen der Energie-
ausweis als Ausldser fir Modernisierungsmaflnahmen auf Grund unterschiedli-
cher Interessenlagen offenbar nur eine untergeordnete Rolle: Hier sind Zahler
(Investor) und Profiteur (Nutzer) von energiesparenden MalRnahmen nicht iden-
tisch, so dass kein bzw. nur ein geringer Anreiz besteht, die im Energiepass
empfohlenen Modernisierungsmaflinahmen durchzufuhren. Dennoch durfte sich
auf lange Sicht auch bei den Wohnbaugesellschaften der Druck verstarken, fir
einen guten energetischen Zustand ihres Wohnungsbestandes zu sorgen, da
angesichts hoher Energiepreise niedrigen Heizkosten eine immer grofiere Be-
deutung bei Mietwohnungen zukommen wird.

Das Handwerk erflllt beim Gebaudeenergieausweis zweierlei Funktionen: Als
Aussteller von Energieausweisen und als Sanierer bzw. Modernisierer in den
einzelnen Tatigkeitsbereichen der energetischen Gebaudesanierung. Dabei be-
stehen Synergien zwischen den beiden Funktionsbereichen, denn durch die Ta-
tigkeit als Passaussteller und die Empfehlung konkreter Modernisierungsmal}-
nahmen konnen die Handwerksbetriebe nicht nur Kundenkontakte aufbauen,
sondern zudem quasi die , Tir aufstoRen” fir die Akquisition von Folgeauftragen
bei der Umsetzung der empfohlenen Modernisierungsmafnahmen.

Rund 72 % der Wohngebaude bzw. rund 30 Mio. Wohnungen sind vor 1978,
also noch vor Inkrafttreten der 1. Warmeschutzverordnung errichtet worden; bei
etwa 40 % der Wohngebaude liegt das Baujahr sogar vor 1965. Damit entspricht
ein GroRteil der Bestandsgebaude in Deutschland nicht mehr den heutigen



55

energetischen Standards, was auf einen hohen energetischen Nachristungs-
bedarf bei bestehenden Wohngebauden hinweist.

Der Modernisierungsmarkt ist bereits seit der riicklaufigen Neubautatigkeit Mitte
der 90er Jahre ein stabiler und aussichtsreicher Markt, der durch die ambitio-
nierten Klimaschutz- und Energieeinsparziele in Deutschland zusatzliche Im-
pulse erhalten hat. Mehr drei Viertel aller Investitionen im Wohnungsbau erfol-
gen mittlerweile im Bestand. Dabei sind die Bestandsinvestitionen in den letzten
Jahren kontinuierlich gestiegen: Betrug ihr Anteil am gesamten Wohnungsbau-
volumen 2002 noch 64 %, machten die Bestandsmalinahmen 2008 bereits 78 %
aus.

Nach einer aktuellen Marktstudie belauft sich das Marktvolumen in den wichtigs-
ten handwerksrelevanten Modernisierungsfeldern im Bereich der energetischen
Gebaudesanierung auf jahrlich rund 24 Mrd. Euro. Dabei sind die mit weitem
Abstand wichtigste Investorengruppe die Eigenheimbesitzer, gefolgt von den
privaten Vermietern von Mehrfamilienhausern.

Im Bereich Warmedammung betrug das Marktvolumen 2007 insgesamt
4,2 Mrd. Euro. Etwa zwei Drittel der MaRnahmen betreffen Ein- und Zwei-
familienhauser. Damit stellen die Besitzer von Eigenheimen die mit Abstand
wichtigste Investorengruppe dar. Rund zwei Drittel des Marktvolumens wird mit
der Warmedammung von Gebduden erzielt, die vor 1970 errichtet wurden.
Dabei wird etwa 57 % des Marktvolumens im Bereich Warmedammung Uber
regulare Handwerksbetriebe abgewickelt. Damit ist der Umsatzverlust durch
Eigenarbeit und Schwarzarbeit in diesem Segment relativ hoch.

Im Bereich Dachmodernisierung lag das Gesamtvolumen 2007 bei knapp
8,2 Mrd. Euro. Hiervon entfallen tber die Halfte auf Eigenheimbesitzer, die damit
auch hier die bedeutendste Investorengruppe darstellen. Aufgrund des hohen
Gefahrenpotenzials von Dacharbeiten nimmt das Handwerk mit 82 % des Markt-
volumens eine starke Marktposition ein.

Das Marktvolumen im Bereich Fenstermodernisierung belief sich 2007 insge-
samt auf 4,7 Mrd. Euro. Wichtigste Investorengruppe sind auch hier die Besitzer
von Ein- und Zweifamilienhausern, gefolgt von den Vermietern von Mehrfamili-
enhausern. Uber ein Drittel entfallt mit rund 1,1 Mrd. Euro auf die Geb&ude-
altersklasse 1970 bis 1989. Mehr als drei Viertel der Modernisierungsausgaben
im Fensterbereich laufen Uber Handwerksbetriebe.

Das Gesamtmarktvolumen im Bereich Heizungsmodernisierung betrug im
Jahr 2007 rund 7 Mrd. Euro. Dabei entfallt fast die Halfte der Investitionen auf
die Eigentimer von Eigenheimen, die zweitstarkste Modernisierergruppe bilden
mit gut 36 % die Vermieter von Mehrfamilienhdusern. Allein schon aus der
Altersstruktur der bestehenden Heizungsanlagen resultiert ein erheblicher
Modernisierungsbedarf. 20 % aller Heizungsanlagen sind alter als 20 Jahre.
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Unter Effizienzgesichtspunkten stehen sogar Uber 9 Mio. Heizungsanlagen in
den nachsten Jahren zur Erneuerung an. Mittlerweile entfallen rund 90 % der
neu installierten Heizungsanlagen auf den Gebaudebestand bzw. Modernisie-
rungsmarkt. Mit 75 % Marktanteil nimmt das Handwerk eine starke Marktposition
ein, die sich aus der Komplexitat der Arbeiten und dem hohen Maf an fachspe-
zifischen Kenntnissen erklart.

Informationsdefizite lUber Energieeinsparmdglichkeiten und Energieeffizienz sind lei-
der unter Verbrauchern nach wie vor weit verbreitet. Prinzipiell ist daher zunachst
einmal alles positiv zu bewerten, was hier zur Abhilfe beitragt. Der Gebaudeener-
gieausweis ist so ein Beispiel und daher ein Schritt in die richtige Richtung. Denn
durch den Energieausweis werden Hauseigentiimer wie auch Mieter flr die Themen
Energieverbrauch, Energieeffizienz und Energieeinsparung sensibilisiert und ange-
regt, sich mit der Thematik auseinanderzusetzen. Das ist zweifellos ein wichtiges
Ziel und ein nicht zu unterschatzender Vorteil des Energieausweises. Aullerdem
wird durch ihn die Markttransparenz sowohl fir Kaufinteressenten als auch fiir Mie-
ter, die eine Wohnung suchen, erheblich erhéht. Beide Gruppen sind auf Markt-
transparenz angewiesen, um den Wettbewerb auf dem Immobilienmarkt optimal
nutzen zu kdnnen. Es darf jedoch bezweifelt werden, ob seine Anreizwirkung aus-
reicht, die ambitionierten Energieeinsparziele im Bereich des Gebaudebestandes zu
realisieren. Um die angestrebte Verdopplung der energetischen Sanierungsrate von
gegenwartig 1% auf 2% zu erreichen, bedarf es vielmehr zusatzlich einer erhebli-
chen Aufstockung der Fordermittel im Bereich der energetischen Gebaudesanierung
sowie einer Losung des Vermieter-Mieter-Dilemmas. Dazu muss sich die energeti-
sche Sanierung von Wohnraum fir Investoren auch rechnen. Derzeit sind aber die
Anreize hierfur fir Vermieter zu gering, um die energetische Sanierung des Miet-
wohnungsbestandes Uber das gegenwartige Mal} hinaus zu forcieren. Die geringe-
ren Heizkosten nach einer energetischen Sanierung kommen allein dem Mieter
zugute und kénnen nicht herangezogen werden, um die zumeist erheblichen Inves-
titionen zu finanzieren. Einer Moglichkeit bestlinde darin, die Mieter starker als dem
geltenden Mietrecht erlaubt an den Sanierungskosten zu beteiligen.
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Anhang

Muster Energieausweis fiir Wohngebaude gemaR Anlage 6 zu § 16
EnEV 2007

ENERGIEAUSWEIS - wehngessuse

gemal® den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

citig bis: 2504 2017

Gebdude

Gebdudetyp Mehrfamilisnhaus

Adresse Musterstr. 123, 12345 Musterstadt
Gebdudeteil Vorderhaus

Bavjahr GebdEude 1928

Baujahr&nlagentechnik 1982

AnzahlWohnungen g

Gebdudenutziliche (&) 5TR mM*

Anlass der Ausstellung O Meubau O Modernikslerung B Sonstigesfremwillig)
des Energisausweises O Vermiemng!verkaut {A&ndemning) Eraeterung)

Hinweise zu den Angaben ilber die energetische Qualitat des Gebdudes

Dle energetische Qualitic elnes Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebsedarts unter standardisieren Randbedingungen oder
durch dieAuswerung des Enengleverbrauchs ermitreivweden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebdudenutidche nach der Enkv,
die sich In der Regel von den allgemeinen Wah nflachenangaban unterscheldet. Die angegebenen Vergleichswere sallen Uberschiagige
Verglelche ermaglichen (Erlduterungen - siehe Sefte 4).

@ DerErergleausaelswurds auf der Grundlagevon Barechnungen des Energlebdart erstelit. Die Ergebnisse sind auf Sefte 2 dargestiit.
Zusdzliche Informationen zum Verbrauch sind freb .

2 Derenzrgieausyelwurde autder Grundlageyon Ausseriungen des Energleverbrauchs erstelit. Die Ergebnisse sind aur See 3 dargestlin.

Ciarenerhebung Bedarfverbrauch durch: 21 Elgentimer [ ALEsTeller

O Dem Energleausyels sind Zusizliche Informationen zur energetischen Qualieat bekgetlgr (fremillgeAngabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energleausweks dient lediglich der Information. Dle Angaben Im Energleausals bezlehen sioh auf das gesamueWohngebdude oder
den aben bezelchneten Gabdudetell. Der Energleauswels i lediglich datilr gedacht, einen OberschiagigenVierglelch von Gebiuden zu
emaglichen.

Aussreller

Paul Mustermann

Ingenieurbiro Mustermann

Mustersiralie 45

12345 Musterstadt 26.04 2007

Ciatum Unterschrift desAussrellers
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ENERGIEAUSWEIS - venngessuse

gemal® den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CoOs-Emissionen™ 51,8 [kgfim=aj) Endenergiebedarf
' 2284 wemim=g)

o0 150 200 250 300 350 400 =400

‘ 2275 wwhim=a)
Primarenergisbedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Machweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV®

=]
wn
=

Primarenargiebedart Energetische Qualitat der Gabdudehiille
Gebdude IsT4Wer Khme- 3 Gebdude ET-WerH; WITE=K)
EnEv-&nfordeningsaet Khme- 3 EnBy-Anfordemngs-wernH; WITE=K)
Endenergiebedarf
Jahrikcher Endenerglebedart In By hjm?-a) Tir

Engrgietriger Heizung Warmwasser Himsgerate GRIAMT I WY e
Erdgas H 151,2 18,6 187.8
Strom 0.0 0.0 12.3 12,3
Haolz-Pellets 40,1 8.2 483
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Elrserzbarkeit altermariver Energleversorgungs-
sysTEmE:
O nach §5ENEY wor Baub=qginn geprift E 100 51 2 = wm m
AITRIMANE ENERgIeyersargurgssysTeme wernlen L -
genuTzT fir:
O Helzung O Warrmwasser Frif fa ﬁ;&"—& ﬁfg Eﬁf ﬂ; ﬁ!
O Ltung O Kahlng i +-i~ '; ‘ﬁ & F F
Liffrangskanzept - & & & dfﬁa-‘“ c?‘ ﬁf
Dile Liftung erfalge durch: & ﬁ? & w.;‘? wg‘#@
@ Fensterklfiung O Schachtkiftung & .‘-t-f
O Litungsaniage ohne Warmerlckgewinnung "“'4? "’4? a

O Lifrungsaniage mitwamerlckgewinnung

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Caswerarendets Berechnungs erfahren kst durch d ke Energleelnspanderord nung worgegeben. Insbesondere wegen standardislerter
Randbedingungen erlauben diz angegebenan Were keine RUCKsChidsse auf den tatsachlichen Enengleverbrauch. Die ausgewlesanzn
Bedarfsaere sind spezifEche Werte nach der ENEV pro Quadratmeter Gebaudenuzflache (4, ).

WFrawiligaAngabe, 2] Murin den Falen des Meubais und derModemikinng awsuiikn. 3) Gl anschicelch Kohiung. 4 EFH- E| MFH-
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ENERGIEAUSWEIS w: vorngessae

gemal® den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung [EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude

213, 4 wemim=s)

=

50 100 150 200 250 300 50 400 =400

Energieserbrauchtir'éarmwasser: @ anthaman O nkht enthalten

O Das Gebdudewind auch gekahit; derty plsche Energ leverbrauch fOr Khlung betrdgn belzefgemdgen Gerdtan
2w a 6 KWh |2 m® Gebaudenutziache und Jahrurd Istim Energleverbrauchskennwert nicht enthafen.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energletrager Zefraum Energle- Antell Klimz | Enengleverbrauchskenmert [KVhyma-aj]
werbrauch | Warrmeasser | fakor {eitiich bereinigr. kKimat=reinigr)

won bls [ (k] Helzurg Warmwasser | Kennwert

Erdgas H 01.01.2004 | 21.12.3004 78.086 14.055 1.07 1182 244 1437
Erdgas H 01.01.2005| 31.12.2005 B5.720 15.430 1.06 1286 8.8 156.3
Erdgas H 01.01.2008| 31.12.2008 B0.775 14.540 1.08 1244 253 148,68
Holz-Pellets 01.01.2004 | 31.12.2004 33en fi.104 1.07 1.7 10,6 624
Veitere Verbrauchsdaten auf gescnderem Blat: Durchschnit 2134

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Diz modellhaft ermieen Verg klcheaens bazikehan
slchaur Gebaude, Indenen dietWametor Helzung

undWarmwasser durch Helzkessel Im Gebdude bareie

[] i L] 130 n F-] am -] A1 =400 ge;[e'"'[w"'d.
- S0l eln Enengleverbrauchskenmmwert verglichanwerden,
5 > = = der kelnen Warmwasserantell enthal, 1stzu beachren,
F-ig' _?!“ _'éb Hf ..f?f q-é:\? fg dass autdieWamwasserberaitung Je nach Gebaude-
-+

& £ & FE S F rhiEe 20— 40 KWhj{m3-a) encfallen kinnn.
f @. qb ﬁp df_, § fg sﬁ‘j g 1] d) entrallen kinnen

o
= * & 3 F & S0l eI ENENgIevertralchsKEnMwerT eines mit Fm- oder
w2 g"g? F M ame behelzten Gebaudasvenglichen werden, I
& & &F 20 beachiten, dass hlernormalerveke einum 15 - 20%
TEONF I geringererEnerglaverbrauch als belverglzichbaren

Gebadden mit KesseiheZungIu eradamen Is.

Erlauterungen zum Verfahren

DasVerfahrenzur Emittungyon Energleverbrauchskenmaeren s durch dke Ensrgleelinspanverond nung vorgeget=n. Dle Were sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenuzfiache (4,,) nach Energleeinsparverordnung. Der tarsachilche Verbrauch elnerWaohnung
odereines Gebdudeswekcht Insbesonderewegen desW trerungsainflusses und sich andernden NIz erverhaltens vam angegebenen

Energieserbrauchekenmyercat.

JEFH- MFH - Wshr



ENERGIEAUSWEIS w: vorngessae

gemal® den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung [EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenargiebadarf und den Endenergiebedarf dar
gestellt. Diese Angaben werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Baw
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Mutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usa.)
berechnet. 5o 1asst sich die energetische Qualitit des Gebdudes unabhangig vom Mutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erauben die angegebenan Werte keine Rickschlisse
aufden tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebadarf - Seite 2

Ceer Primarenargietsadarf bildet die Gesamtenergieeffiziznz eines Gebaudes ab. Er berdcksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte Norkette® [Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jewsils singesetzten Energis-
trager fz. B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Badarf und damit
eine hohe Energiesffizienz und eine die Ressourcen und die Urmwe it schonende Energienutzung. Zusitzlich kénnen die
mit dem Energiebedarfverbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegebe nwerden.

Endenergiebedarf - Seite 2

CerEndenergiebadarfgibt die nach technischen Regeln berechnete, jahdich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warrmwasserbereitung an. Erwird unter Standardklima und Standardnutzungsbedingungen errechnat und ist gin
Malt fiir die Energieeffiziznz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergie bedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Berlcksichtigung der Energieve duste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden
kannen. Kleine Werte signalisizren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiee fizienz.

Diie Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind medellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobs Ver
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermaglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorizn liegen. Im Einzelfall kénnen disse Werte auch auferhalb der
angegebeanen Bareiche liegen.

Energatische Qualitat der Gebaudehiille - S=ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsflache be=zogens Transmissionswarmeverl ust
{Formelzeichen in der EnEV: H). Erist ein MaE fir die durchschnittliche energetische Qualitat allerwarmedbertragenden
Umfassungsflichen (AuBemwinde, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen guten
baulichen Warmeschutz.

Energisverbrauchskennwert - Ssite 3

Der ausgewiesens Energieve rbrauchsken myvert wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung won Heiz- und ggf.
Warrmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undjoder auf Grund anderer geeignater Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich der konkreten
artlichen Wetterdaten auf einen de utschlandweiten Mittelwart umgerechnet. 5o fiihren beispielsweise hohe Verbrauche
ineinem einzalnen harten Winter nicht zu 2iner schlachteran Beurtzilung des Gebaudes., Der Energieverbrau chskennwert
gibt Hinweise auf die enermgetische Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisizren einen
gering=n Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesonderne
kinnen die Verbrauchsdaten einzelnerWohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Cebaude, von der je-
weiligen Nutzung undwom individusllen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebiude

Fiir Energieausweise bei gemischt genutzten Cebduden enthil die Energiesinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danachsind- je nach Fallgestaltung - entweder eingemeinsamer Energieausweisfir alle Mutzung en ader zwei getrennte
Energieausweise firWohnungan und die dbrigen Mutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1der Ausweise erkennbar (gaf.
Angabe . Cebiudeteil®).
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemali® § 20 Energiesinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

Adresse Hauptnuzung) »
Musterstr. 123, 12345 Musterstadt Gebdudekategorie  Mehrfamilienhaus

@ sind miiglich

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung | 5 sng nicht mogicn

Empfohlene Modemisierungsmagnahmen

M. Bau- oder Anlagenteile Maknahmenbeschreibung
Fengler Austausch ger einfachverglasien Fanster Im Erdgeschoss des Anbaus: neus

Fenster: U-wWert 1,2; g-Wert 0,€

2 | Fensher Austausch ger Dappelkasienfesiar Im Erdgeschass 0es Anbaus, neue Fenstar:
U-Wear: 1, g-Werl: 0.6

3 | Decizn Dammung der Kelierdecken und der obersten eschossdacken Im Anbau, WLE
35

4 | Heizung Dammung der Vertellieiungan im Kelisr

S | Helzung Austausch ger Halzungsaniage, neue Anlage. Gas-Srennwankesse:

£ | Autemwande Cammung der Nordfassade des Vorderhauses; WDAWS 12 om; WLG 035

7| Auerrwande Cammung der Ostfassade; WDVS 16 om; WLG 035

& | Dach Cammung des Dachs (Zwischenspamendammung)c Mineralwalle 20 om, WLG 035

B Weere Empreh ungen auf gesondarcem Blar

Hinweeis: Modemislerungsempreniungen fdrdas Cebdude dienen kdiglich der informaman.
Sle sind our kurz Qefasste Hiraedse und kein B 1Ur eine Energiet=raning.

Beispielhafter Variantenvergleich jngaben treiminig

IstZustand Modernisierungsvariante 1 Modemisierungsvariants 2
Modernisierung gemag ) )
MUIMEIT: 1hiz 4 1hizg
Primarenergiebedart | _ 1885 .
[kwh{mz2-aj] i SE TR
Einsparung gegeniber o cs
Ist-Zustand [%] ! =
Endenergiebedart 2304 1030 as.0

[kwhim=-a)] T

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%] - -

CO,-Emissionen -
e 51,9 429 228

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%] -

Ausmeller

Faul Mustermann

Ingenieurbiro Mustermann

Musterstralie 45

12345 Musterstadt 26.04.2007

Catum Unterschrift desAussmellers



An I a g e zurn Energisauseeis

Zusatzseite Modernisierungsempfehlung

Gebdude

Adresse Hauptnuzung) »
Musterstr. 123, 12345 Musterstadt Gebdudekategorie  Mehrfamilienhaus

Weitere Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Empfohlene Modemisierungsmagnahmen

M. Bau- oder Anlagenteile Matnahmenbeschreibung

& Tor Austausch der Baustlr, neus Tor mit Mearcammar-Frofien

Hinweeis: Modemnislerungsempreniungen firdas Gebdude dienen kdiglich der informamdan.
Sle sind nur kurz Qefasste Hiraedse und kein B U eine Energieceranang.
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An I a g e zurn Energisauseeis

Zusatzseite Verbrauchserfassung

Gebdude

Adresse

Musterstr. 123, 12345 Musterstadt

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser rartietzung zu seite 3)

Energletrager Zeftraum Emergle- Antell Klima | Energleverbrauchskenmarer [KVhjim3-aj]
werbrauch | Warrmwasser | falor {eitiich bereinigr, kKimat=reinigr)

wan bls Lo L Helzurg Warmmwasser | Kennwer

Holz-Pellets 01.01.2005 35.178 fi.332 1,06 532 11.0 4.2

Holz-Pellets 01.01.2008 34.500 6.210 1.08 531 10.8 820

Durchschnito 2134
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